PBbEPA

KYPOPTHbI KBapTan

JOI'OBOP Ne_ (1 3Tam cTpOMTELCTBA)
YYACTUS B JOJEBOM CTPOUTEJIBCTBE

r. PoctoB-Ha-Jlony « » 2025 rona

Oowecmeo ¢ ozpanuuennou omeemcmeennocmoto "Cneyuanuzuposannuvliic. 3acmpoiuuK
«Anvanc Hneecmy, B nuue nupexrtopa ['montu I'eoprust 3ypaboBuua, NeCTBYIOIIET0 Ha OCHOBaHHUH
YcraBa, MMeHyeMoe B JajibHENIeM '3acTpOHIIMK'', C OHON CTOPOHBI,

n rpaxaannd ®UO,  roxa poxaeHus, rop. ,macnmopr _ Ne  BelmaH  roja,
KOJI MOJpa3/ieNIeHus] _ , 3apEruCTPUPOBAH IO AJIpPeECy: , Jom  , CHWJIC , umenyembIii B
JallbHENIIEM «Y4YaCTHUK», C APYroil CTOPOHBI, UMEHYEeMbIE B JanbHeleM «CTOPOHBI», 3aKIIOYMIN
HacTOoSMMN JIoroBOp 0 HUKECTETYIONIEM:

1. OBIIUE IMOJIOXKEHUSA
1.1.3emenbHBII y4aCTOK — 3eMENBHBINA YUaCTOK, ¢ KalacTpoBbIM HOMepoM 61:44:0082201:441,
wroniaaepo 17195 KB. M., KaTeropus 3eMelib: 3eMJIM HACEJICHHBIX MYHKTOB; Pa3pEIIEHHOE UCIIOIb30BaHUE:
CpemHedTakHasi >KWias 3acTpoliKa, MOIIKOJbHOE, HaudajdbHOE W CpeaHee obOimiee oOpa3oBaHUE,
pacmnoJioxkeHHbld 1o aapecy: Pocmoeckasa oonacms, 2. Pocmoe-na-/lony, nep. bopucnaeckuii, 47,
MIPUHAICKAIKN 3acTpOHIINKY Ha IIpaBe COOCTBEHHOCTH, O YeM B EIWHOM rocygapCTBEHHOM peecTpe
MpaB Ha HEJIBMKMMOE UMYIIECTBO M CACIIOK C HUM BHECEHA 3amuch 0 peructpanuu: 61:44:0082201:441 -
61/183/2023-1 ot 17.10.2023.
1.2. HaumeHoBaHue 00beKTa — MHOTOKBAPTUPHBIN KHIJION IOM C 00bEKTaMHU OOCTYKUBAHHS
YKUJION 3aCTPOMKU M MOJ3EMHOM aBTOCTOSTHKOM, pacIoJIOKEHHBIN Mo aapecy: T. PoctoB-Ha-lloHy, mep.
bopucnasckuii, 47. | u |l aTane! ctpoutenserBa. |-i 3Tanm cTpouTeabLcTBa, (nanee — XKumoit 1om).
OcHoBHble xapakTepucTuku Kuiioro goma: Buj o0beKTa KalmUTAIBHOTO CTPOUTENIHCTBA —
3/1aHKMe, Ha3HAYeHHE 00BEKTa — MHOTOKBAPTUPHBIN JIOM, 3TaXXHOCTh — 8, obmias miomans — 22 365,53
KB.M.
KomMmepueckoe 0003HaveHne, MHAUBUAyaIM3Mpymomee 00beKT — KypopTHbI KBapran
«PuBnepay.
Kaacc nenBuxumoctu — «busnec»,
Marepuan Hapy:KHbIX cTeH — HapyXKHbIE CTEHBI KUJIOTO JJOMA BBIMOJIHEHbBI TPEXCIOMHBIMU: —
1, 2 cnoii - KupnuyHas KjiaJiKka HapyXHBIX CTeH o011eil TomuHoi 510 Mm;
— 3 ¢TI0l - )KUJKOE KepaMHUECKOE TEIJIOU30ISIIMOHHOE TOKphITHE «KOopyH» (MK aHanoruyHas);
MarepuaJji N03TaKHBIX NEePEKPBITHI — MOHOJIUTHBIE JKeTIe300€TOHHBIE;
Kaacc sneproddpekrnBaocT — HopManbHbii (C+);
CeiicMocTOlKOCTB — 6 0AMIIOB.
1.3. Haznauyenne O0beKTa 10/1€BOr0 CTPOUTEIbCTBA — HEXIIIOE TIOMEIIeHHe (KJaa0Basi), B
Kunom nome, mnomnexaiiee mnepeaadye YYACTHUKY JIOJIEBOTO CTPOUTENBCTBA TOCHE TMOJIyYEHHS
paspelleHus Ha BBOJI B OKCILTyaTalnio MHOTOKBapTHPHOTO I0Ma, CTPOSIIErocs (CO3AaBaeMOro) TaKkxKe ¢
MPUBJICYEHUEM JCHEKHBIX CPEJICTB YUAaCTHUKA JIOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA.
1.4. O6uree umymiecTtBo — nomenieHus B JKUiom aome, He SBISIOMIMECS YACTSIMH JKHIIBIX U
HEXWIbIX MOMEIICHUN U MpeAHa3HaueHHbIe A7 00CTyKUBaHUS 0OJiee OJHOTO MOMEIIEHUS B JIAHHOM
JIOM€, B TOM YHCJI€ MEXKBAPTHPHBIC JICCTHUYHBIE TUIOMIAJKH, JIECTHHUIIBI, TUQPTHI, TU(TOBBICE U HUHBIC

1



IIaXThl, KOPUIOPHI, TEXHUYCCKUE OITAXKHU, YEPHAAKH, TOJBAIbI, B KOTOPHIX HMEIOTCS WH)XCHEPHBIC
KOMMYHHKAIIMH, UHOE 00CTy)XHMBaolee 060jiee 0JHOTO MOMENIEHHs B JAHHOM JIoMe 000pyJIoBaHue, a
TaK)K€ KPBILIK, OTPAXIAIONINE HECYIMe U HEHECYIIHEe KOHCTPYKIIMH JaHHOTO J0Ma, MEXaHUYECKOE,
JNIEKTPUIECKOE, CAHUTAPHO-TEXHUYECKOE W WHOE O0O0pYJOBaHHE, HAXOJsIIeecs B JaHHOM JIOME 3a
npelenaMu WM BHYTPU TOMEIIEHUH Hu oOCIyXuBaroliee 0oJiee OJHOTO TOMEIIEHHS, 3eMEIbHBIM
Y4aCTOK, Ha KOTOPOM pAaCIIOJIOKEH HTaHHBIM J0M, TOPOKHOE TMOKpPBITHE, TPOTYaphl, OTPa)XIACHUS,
JJIEMEHTBhl O3€JICHEHHWs U OJaroycTpoiWcTBa W WHBIE TMpPEAHA3HAYCHHBIE [UIsI OOCITY)KHMBaHUS,
SKCIUTyaTallid ¥ 0JIarOyCTpOMCTBA AAHHOTO JOMa MPUHAAJICKHOCTH, PACIOJIOKEHHBIE HA 3EMEIbHOM
Y4aCTKE B COOTBETCTBUHU C MTPOCKTHOM TOKyMEHTAIMEH U JCHCTBYIOIIUM 3aKOHOIATEIHCTBOM.

1.5. Ob6mas mwiomaab 00beKTa — IUIONIA[b HEXUIOTO TMOMEIICHUs (KJIaJ0BOM), COTJIacHO
IIPOEKTHOM JTOKYMEHTALUH.

1.6. Hacrosiuit JloroBop 3akitodeH B COOTBETCTBUU ¢ ['paxknaHckuM koaekcoM Poccuiickoit
Oenepaunn, denepanpHbiM 3akoHOM 0T 30 gexalpst 2004 r. Ne 214-®3 «O6 yyacTuu B J0JIEBOM
CTPOUTEIILCTBE MHOTOKBAPTHPHBIX JIOMOB M MHBIX 00BEKTOB HEIBIDKUMOCTH U O BHECEHUW U3MEHEHU B
HEKOTOPBIE 3aKOHOJaTeNbHbIe akThl Poccuiickoit dexepanun» (nanee mo TeKCTy — 3akoH o JlomeBom
y4acTUum»).

1.8. B cootBercTBUM co cT. 3 3akoHa o JlomeBoMm YuacTuu 3acTpOWIIMK BIpaBe MPHUBJIEKATH
JICHE)KHBIE CPEJICTBAa YYaCTHUKA JIOJIEBOTO CTPOUTEIIbCTBA HA OCHOBAHHH:
- Paspemennss Ha crtpoutenscTBO Ne 61-44-042801-2024 ot 17 oxtsa0pst 2024r, BBIIAHHOTO
JlemapTaMeHTOM apXUTEKTYPHI U TPaIOCTPOUTEILCTBA Topoaa PocTtoBa-Ha-/lony;
- JloroBopa Kymu-npoaaxxu Heasrwxkumoro umyniectsa Nel ot 10.08.2022r., o wem 17.10.2023 rona
B Ympasinenun denepanbHoil ciykObl TOCYyIapCTBEHHONW PETUCTpAlLlMH, KaJacTpa U KapTorpauu o
PocroBckoit o0mactu caenana 3amnuchk perucrpanuu Ne 61:44:0082201:441-61/183/2023-1.
- IlpoexkTHOW aAeKmapanuu, pa3MEIIEHHOW B €IWHOM WH(POPMAIMOHHONW CHCTEME JSKUIIUITHOTO
ctpoutenberBa (EMCXKC).

1.9. CrpouTenbCTBO BEOETCS Ha 3€MEJIbHOM  YYacTKe C  KaJaCTPOBBIM  HOMEpPOM
61:44:0082201:441, muromaapio 17195,00 xB. M, pacnosiokeHHOM 110 aapecy: Pocmoesckasa obnacme, 2.
Pocmoes-na-/lony, nep. bopuciaasckuid, 47.

1.10. B cuny Toro, 4To pacdersl 1o HacTosAeMy J[oroBopy OCyIEeCTBISIOTCS ¢ UCTIOJIb30BAHUEM
CUETOB ACKpPOY, 3aJI0T B CHIIy 3aKOHA Ha MPEJOCTAaBICHHBINA U1 CTPOUTENHCTBA 3€MENIbHBIA y4acTOK U
cTposiluiics Ha 3ToM ydactke JKwioi 1oM Ha ocHoBaHuU 4. 4 cT. 15.4 3akona o JlojieBOM ydacTuu B
M0JIb3y YUacTHUKA HE BO3HUKAET.

1.11. YyacTHuK yBemomJyieH 3acTPOMIIMKOM O TOM, 4yTo OOBEKT J0JEBOTO CTPOUTEIHCTBA H
3eMenbHbIN y4acToK HaxosaTcs B 3aiore y [ly6nuunoro akunonepHoro odmiectBa «CoepOank Poccun»
(manmee — [TAO «Co6epOank») Ha ocHoBanuM: JloroBopa wunoteku Ne520B006FS/IU-2 ot 03.11.2022;
JlononHuTenpHOro cornamenuss Kk poroBopy umoreku Ne5S20BO06FS/JIU-2 ot 03.11.2022 roma Nel,
BbIIaH 06.07.2023; JloroBopa Kymn-npogaxu Heaprxumoro umymniectsa Nel ot 10.08.2022 ropa.

1.12. 3acTpoiiiiiuk rapaHTUpyeT YYacTHHUKY, YTO HA MOMEHT MOANKCaHus HacTosmero JJorosopa
npaBa TpeboBanus Ha OOBEKT 0JIEBOTO CTPOUTEIHCTBA HE MPOJAHbI, HE 3aJI0KEHbI, IPaBaMU TPEThUX
JUI He 0OpeMEeHEHBI, B CIIOPE WJIM TOJI apECTOM HE COCTOAT (32 UCKIIOYEHHUEM 3aJI0Ta, YKa3aHHOIO B II.
1.11. Hacrosmero /loroBopa).

2. IPEJMET JOI'OBOPA

2.1. o nacrosimemy JloroBopy 3acTpoiuiuk o0s3yeTcs B IpeaycMOTpEeHHBIH J[oroBopoM cpok
CBOMMH CHJIAMU WJIM C TPHUBJIEYEHUEM TPETHUX JIUMI[ MOCTPOUTH (CO3[aTh) MHOTOKBApPTUPHBIA JOM, U
[IOCJ€ IOJIyYEHHs pA3pelleHHs Ha BBOJ B DKCIUIyaTallUI0 MHOTOKBAPTUPHOIO JOMa IeEpelaTh B
coOCTBeHHOCTh YyacTHUKa OOBEKT J0JEBOrO CTPOUTENBCTBA, a YUYAaCTHUK 00s3yeTcs YIUIaTUTh
3acTpodmuKy O0OyCIOBJICHHYI0 HacTtosAuM JloroBopom 1eHy U nOpuHATh OOBEKT J10JIEBOTO
CTPOUTENIBCTBA MMEIOLUN CIEAYIOIUE OCHOBHBIC XAPAKTEPUCTUKHU, COOTBETCTBYIOIIUE ITPOCKTHOM
JNOKYMEHTAaIMH U corjiacoBaHHble CTOpOHAMH:



OcHoBHble xapakTepucTukn O0bekra

Homep nomerenus: Ne

Haznauenue nomenieHus: Hexunoe nomemenue (kinagoBas)

DTax pacnoIoKEHHUS:

Cexuus:

[IpoextHass  oOmas  miomagb HEKUJIOTO
ITOMEILIEHHUS !

[Inan OObexTa, oTpakawmuii B rpaduyeckor ¢opme mectonosoxkenne OObEKTa Ha ITaxe
cornacoBan CropoHamu u ykaszad B [lpunoxenun Ne 1 x Hacrosemy [{oroBopy, SIBISIONIEMCS €TO
HEOTBHEMIIEMOU YACTBIO.

2.2. OObekT mnepenaercss YYacTHUKY B COCTOSIHUHM, COTJIACHO INPOEKTHOM JTOKYMEHTalluu U
ycnoBusiMm [Jorosopa.

2.2. Hactosmuii 1oroBop NOJUIeKUT rOCYAAPCTBEHHON perucTpalyy U CYUTAETCS 3aKIIF0UYEHHBIM
C MOMEHTA TaKOM perucTparuu.

3. IEHA JOI'OBOPA. CPOKH U ITOPAJOK OIIJIATHI

3.1. Llena lorosopa coctaBmsieT _ ( ) pyoneit 00 xoreex, HIC He obnaraercs.

Ilena [loroBopa paccunTana mocpeacTBOM YMHOKEHHS 0011el mpoekTHOoH tiomaau O0bekTa Ha
CTOMMOCTH OJTHOTO KBaJPaTHOTO METpa.

3.2. CTOpOHBI JOTOBOPHUIIUCH, YTO CTOMMOCTH OJHOTO KBAJpPAaTHOTO METpPa COCTABJISET
( ) pyosteit 00 komeek, HJIC He oGmaraercs.

3.3. YyacTHUK 0JIEBOTO CTPOUTEILCTBA (/lenoHEeHT) 00s3yeTCs OTIaTUTh 1IeHY, YKa3aHHYIO B 1.
3.1. macrosimero JloroBopa Ha crenuaibHBIN 3CKpOy-cueT, oTKpbiBaeMblii B [IAO Coepbank (Dckpoy-
areHT) JUIs yueTa U OJOKHPOBAHUS JACHEKHBIX CPEJICTB, MOTYYCHHBIX DCKPOY-areHTOM OT SIBJISIOIIETOCS
BIIQJICNIBIIEM CU€Ta yJacCTHHKA JO0JIEBOIO CTPOUTEIhCTBA (JlermoHeHTa) B CUET ymuiaThl IEHBI JOTOBOpa
y4yacTHSi B JIOJIECBOM CTPOMUTENIbCTBE, B LENSAX HUX JajbHEiIIero mepeyucicHuss 3acTpoiIIuKy
(benedunumapy) mnpu BO3HHUKHOBEHHM YCIOBUN, MpeaycMOTpeHHbIX @DenepalbHbIM 3aKOHOM OT
30.12.2004 r. Ne214-®3 «O06 yyacTuu B J0JIEBOM CTPOUTEIHCTBE MHOTOKBAPTHPHBIX JOMOB M WHBIX
00BEKTOB HEJIBUKMUMOCTH U O BHECEHUU U3MEHEHHI B HEKOTOPbIE 3aKOHOAaTeIbHbIe akThl Poccuiickoi
Oenepau» U JIOTOBOPOM CHYETa ICKPOY, 3aKIIOYEHHBIM Mex1Iy benedurmapom, JlemoHeHTOM H
DCKpOY-areHToM, ¢ y4eTOM CJIEAYIOIIETO:

Ickpoy-arenT: IlyOomuunoe akmuoHepHoe obOmectBo «CoOepbank Poccum» (cokpalieHHOE
HauMmeHoBanue IIAO COepbOank), mMecTto HaxoxaeHus: I. Mocksa; aapec: 117997, r. Mocksa, yiI.
Basuiosa, 1. 19; aapec snektpornHoi moutsl: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, nomep tenedona: 900 —
st MOOMITBHBIX, 8800 555 55 50 — 11 MOOMIIBHBIX U TOPOACKHUX.

JlemoHeHT — ;

bBenepuunap — OOmecTBO ¢ OrpaHUYEHHON OTBETCTBEHHOCTHIO «Crenuanau3upoBaHHbIN
3actporuk «Aneaac Muasect», MHH 6161095068, KIII 616101001, OI'PH 12161000026900,
ropuanueckuit aapec: 344068, PocroBckas obnacth, r. PoctoB-Ha-/lony, mep. M3maumnbckwmii, 39,
nomemenue H1, komHaara 1,2;

Jenonupyemasi cymma: __ ( ) pyoueii 00 komeek, HIIC He obnaraercs;

Cpok yC/10BHOI'O 1eTIOHHMPOBAHUS JIEHEKHBIX CPEJACTB: HE MOXET MPEBBIIIATh O0jiee YeM Ha
IIECTh MECSIEB CPOK BBOJA B OSKCIUTyaTal[Ml0 MHOTOKBAPTHPHOTO JOMa W (WJIM) HWHOTO OOBEKTa
HE/IBYKUMOCTH, YKa3aHHBIX B IIPOEKTHOM JIEKIapalii U COCTaBIsIeT - He mo3aHee 31 nexadps 2027,

3.4. Y4acTHHK JI0JIEBOTO CTPOUTENLCTBA 00s3aH YINIATUTh IIeHy HacTosIiero JJoroopa 10 BBoa
B AKCIUTyaTalio MHOTOKBapTUPHOTO JJOMa B MOPSAKE, CPOKH U B pa3Mepe, YCTaHOBIEHHOM JloroBopoM.
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3.5. llena JloroBopa, yka3anHas B 11. 3.1. JloroBopa, yniaaunBaercs Y4acCTHUKOM IIyTEM BHECEHUS
JICHEKHBIX CPEJICTB HA OTKPBITHIA B YIOJTHOMOYEHHOM OaHKe (3CKPOY areHT) CYET 3CKPOy B TEUEHHUE 5-
T (TIsITH) pabounx THEH ¢ maThl peructpanuu JloroBopa.

OO6si3anHOCTh YuacTHHWKa To yrutare Llensr JloroBopa cumTaeTcss UCHOTHEHHOW C MOMEHTA
MOCTYIUJICHUS JCHEKHBIX CPEACTB HA OTKPHITHIN B YIIOJTHOMOYEHHOM OaHKE CYET ICKPOY.

CTOpOHBI OMpEeneNuiIi, YTO TpPU OCYIIECTBIEHHUH pAacdyeToB MO HacTosmeMy JloroBopy B
MJIATEKHBIX TOKYMEHTaX O IEPEUNCICHUU CYMM JIOJKHO OBITh yKkazaHo: «Omnatamo Jor. Ne  yuacrtus
B JIOJICBOM CTPOUTENBCTBE OT _ 3a Hexuioe oM. ycii. HoM. Ne | HJIC ne oGmnaraercsy.

3.6. Omnara 3a OOBEKT MOXKET OBITh BHECEHAa YYAaCTHHKOM JOCPOYHO, HO HE paHee JaThl
rOCyJapCTBEHHOH perucTpaiuu Hacrosiero Jlorosopa.

3.7. Y4YacTHHMK coTjamaercs ¢ TeM, YTO OO0sS3aHHOCTh 3acTpoimmka mo mepernade OObekTa
JI0JIEBOTO CTPOUTENBCTBA YUACTHHUKY J0JEBOTO CTPOUTEIHCTBA BOSHUKAET TOJIBKO ITOCIIE OTUIATHI IIEHBI
JloroBopa. 3acTpOHIIMK BIIpaBe, MO CBOEMY YCMOTPEHHIO, IPUHATH PEIICHHE O repeaade Y YacTHUKY
OOmBeKTa 10JIEBOTO CTPOUTENNBCTBA MO MEPEIATOYHOMY aKTy 10 MOMEHTA TTOJTHOM OTUTaThI IeHbI JloroBopa
¢ yuetoMm mmyHKTOB 3.8-3.11 HacTosmero JloroBopa, a Takxke ¢ 00s3aTeIbHBIM yTBepKAeHHEM CTOpOHAMHU
rpaduka niaTexen.

3.8. CTOpOHBI OIpeienuiig, 4To B ciydae, eciar OOBEKT J0JIEBOro CTPOUTENbCTBA OYAET nepeian
YYacTHHKY TIO TepelaTOYHOMY aKTy IO OIUIaThl YYacTHUKOM JIOJIEBOTO CTPOUTENHCTBA IIEHBI
HacTosiero /loroBopa B MoJiHOM 00beMe, TO B OTHOIIEHUHU JaHHOTO OObEeKTa /101€BOr0 CTPOUTENHCTBA
y 3acTpouIIrKa BOSHUKAET IPaBo 3ajora (MImoTeKa Kak 00peMeHEeHHEe UMYIIECTBA).

Nnoteka xkak oopemenenne OObeKTa MOIEKUT TOCYJAPCTBEHHON perucTpanuy Ha OCHOBAHUU
cT. 77 ®@enepanbHoro 3akoHa oT 16.07.1998 roga Nel02-®3 «O0 unoreke (3ajgore HEABUKUMOCTH)» U
BO3HUKAET C MOMEHTA TOCYAapCTBEHHOHN PETUCTPAIIUHN HITOTEKH.

3.9. Vkazannsbiii B myHkTe 3.8. Hacrosmero JforoBopa 3ajor sBISIETCSI CIOCOOOM oOecredeHust
MCIOJIHEHUS 0053aTebCTB Y YaCTHHUKA JI0JIEBOTO CTPOUTENHCTBA TI0:

1) ommaTe neHs! HacTosiero Jloropopa;

2) ymiate 3acTpOMIIMKY ACHEXKHBIX CPENICTB, MPUUYUTAIONIMXCS €My B BO3MEIEHHE YOBITKOB
W/WJIM B Ka4ECTBE HEYCTOUKH (1Tpada, eHel) BCIIeICTBUE HEUCTIOTHEHHUS, IPOCPOUKH UCTIOTHEHUS WA
MHOTO HEHAJJIeXKAaIlero UCTIOTHEHUS 0053aTeIbCTB Y YaCTHUKOM M0 MOJIHOM oruiate OOBbeKTa J0JIeBOro
CTPOUTEINIBCTBA, a TAK)KE BO3MEILICHUIO CYACOHBIX U3/IepKeK 3aCTPOMIIMKA [0 B3bICKAHUIO 10JIra (Ha BCeX
CTaJIUsAX MPOIecca) U MHBIX MPUUYUTAIOIIUXCA €My B COOTBETCTBUU € JIOrOBOPOM W/WMIU IEHCTBYIOIIUM
3aKOHOJATEILCTBOM JICHE)KHBIX CPEJICTB.

OneHouHasi (ppIHOYHAsI) CTOMMOCTh IpPEIMETa 3aJlora COCTaBJISeT CyMMY, PaBHYIO CTOMMOCTHU
OO0bekTa, yCTaHOBIICHHON HAcTOSIIMM J[oroBOpoMm.

3.10. 3acTpoimuk (3aJ10T0Iep>KaTelib) BIpaBe 00paTUTh B3bICKAHHUE HA TIPEIMET 3aJI0Ta B ClTydae
HEUCIIOJIHEHUS W/WJIM HEHAJIE)KAIEro HCIIOJHEHUS YYaCTHHKOM (3ajorofareneM) o0s3aTelbCTB M0
JloroBopy, o0ecrieueHHbIX 3aJ10T0M, TpaduKa maaTexei.

3.11 Croponsl goroBopuiuck, 4yto Llena JloroBopa MoAieXKUT AONOJHUTEIBHOMY YTOUHEHUIO
CropoHnamu 1mocie TOJXy4YeHHUs 3acTPOMIIMKOM pe3ylbTaToB 0O0MepoB B oTHomeHHH OObekTa u
paccuuThIBaeTCS TMOCPEICTBOM YMHOkeHus OOmelt miomann OObekTa Ha CTOMMOCTH OJHOTO
KBaJIpaTHOTO METpa, yKa3aHHyto B 1.3.2. JloroBopa, Ipu 3TOM AOMYCTUMBIA pa3Mep U3MEHEHUs 00Ien
TUTOIIA/IH JKUJIOTO TOMEIEHHSI MITH TUIOLIAaId HEXKHIIOTO TIOMEIEHHs], ABIISIOIUXCS 0OBEKTOM JI0JIE€BOTO
CTPOMTENbCTBA, HE MOXKET MpeBbIIaTh 5% OT IIOIIAIM MOMEIICHUs, KOTopas yKa3zaHa B JIOTOBODE.

IIpu yrounenun uensl JloroBopa CTOpPOHBI MOANHMCHIBAIOT AKTHI CBEPKH B3aUMOpPACUETOB,
cocraBieHHble 1o (opmam Ilpunoxenus Ne 2 (B cimydae HAcTyIUIeHHsl yCJloBUiM coryacHo 1m.3.15
HoroBopa) wiu Ilpunoxxenuss Ne 3 (B ciyyae HacTyruleHUs! yciaoBHiM cornmacHo 1. 3.14. Jloroopa) k
HacroseMy JloroBopy, A yero Y4acTHUK 00s13aH sIBUThCS B 0(huc 3acTpoiIMKa B CPOK, YKa3aHHBIH B
YBEIOMJICHMHM O 3aBEpLICHHM CTpouTenbcTBa JKWIIOro oma, HampaBlisieMOM B ajpec Y4acTHUKa B
cooTBeTcTBUH ¢ 1. 4.4. JloroBopa. Bce B3aumopacueTsl B CBA3H C JONOJIHUTEIBHBIM YTOYHEHUEM IEHbI
JoroBopa npousBosatca Croponamu 1o coctaieHus Ilepenatounoro Akta Ha OOBEKT, IPU 3TOM €CIIU
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Kakoe-mubo u3 o00s3aTenscTB 1Mo J[oroBopy VYYacTHMKOM HE BBIIIOJHEHO JHOO BBINOJHEHO
HEHaJJexaluM o0Opa3oM, 3acTpOMIIUK BIIpaBe NMPUMEHATh MEPBI, NPEAYCMOTPEHHbIE 3aKOHOM JUIs
Clly4yaeB HEWCIOJHEHHS BCTPEUHBIX O0S3aTENbCTB, B TOM YHCJIE€ NPUOCTAHOBHUTH HCIIOJHEHHE CBOETO
obs3arenbcTBa Mo niepenade OObeKkTa YUacTHHKY.

3.12. B cnyyae u3meHeHus oOmiei mpoekTHol 1uiomaau OO0beKTa J0JIEBOTO CTPOUTEIHLCTBA TIO
OTHOIICHHUIO K TIPOEKTHOW OoJibIe JIMOO MeHbIne, Oosiee yem Ha 0,5 kB.M. ykazanHoid B JloroBope, TO
CTOpOoHBI TPOU3BOIAT B3aUMOPACYET.

3.13. Ilmomane OOBekTa OyneT OmpenensThCS MO BHYTPEHHHM OOMEpaM IpPH BBITOJHEHUH
KaJaCTPOBbIM MH)KEHEPOM padOT MO HM3rOTOBJIEHUIO TEXHUYECKOTO Macropra U (WIM) TEXHUYECKOTO
wrana OObekTa 0e3 yduera BHYTPEHHEH OTAENKH; CTOPOHBI JOTOBOPHIIMCH, YTO YMEHBIICHHE TUIOIIAIN
OObeKTa BCIEACTBUE BHINOJHEHHBIX pabOT MO YCTPOWCTBY BHYTPEHHEH OTIENKH HE OYyIeT SBJIATHCA
OCHOBaHHUEM JJIs1 BBIIJIAThl 3aCTPONUIIIMKOM YUYAaCTHUKY M3JIUIITHE YIIJIAY€HHbIX J€HEKHBIX CPEJICTB.

3.14. Ecnu ¢aktudeckas oOmas miomans OO0beKkTa J0JIEBOTO CTPOUTENHCTBA OyneT OoJbIlne
MpoeKTHOM Tuiomaau 6osnee yem 0,5 kB.M., ykazanHoil B [Ipurnoxxenun Nel, To YyacTHUK 10JI€BOTO
CTPOUTENIbCTBA AOIUIAYUBAET 3aCTPOUIIMKY CTOUMOCTh BO3HUKIIEH pa3HULlbl B TeueHue 15 (msaTHaauaTH)
KaJICH/JapHBIX JHEW ¢ MOMEHTA NoJiydyeHus: ooMepoB OOBEKTA J10JIEBOTO CTPOUTENHCTBA U YBEAOMIICHUS
ero 00 3ToM 3acCTpOUIIHKOM.

3.15. Ecimu daktuueckas obmas miomanas OO0beKkTa J0JIEBOTO CTPOUTEIHCTBA OyIET MEHBIIE
MPOEeKTHOM TwIomaau 6omee yem 0,5 kB.M., ykazanHo# B [Ipunoxennu Nel, To 3acTpodIuk Bo3BpamiaeT
VY4acTHUKY J10JIEBOIO CTPOMTEIHCTBA CTOMMOCThH Pa3HUIbl B TeueHue 15 (MSATHaauaTH) KajieHJIapHbIX
JHEeW ¢ MOMeHTa noJrydeHust ooMepoB OObEKTa J0JIEBOTO CTPOUTENHCTBA U YBEJIOMIIEHUSI €r0 00 3TOM
3acTpOUIIUKOM.

3.16. CTOpOHBI JOTOBOPUIIUCH, YTO JOTIOJTHUTENBHBIE paCYEThl, IPEAYCMOTpEeHHbIE 1. 3.14., 3.15.,
HacTosiero JloroBopa, Mpou3BOIATCS UCXOAS U3 CTOMMOCTH OJTHOTO KBaJIpaTHOTO METpa, yKa3aHHOTO B
. 3.2. Hacrosmero JloroBopa, Ha AeHb 3akiatoueHus JloroBopa. OmaTa OCyniecTBISIETCS Y YAaCTHUKOM
JIOJIEBOTO CTPOUTENICTBA IyTEM BHECEHMs JIEHEKHBIX CPEICTB Ha CIEUUalIbHBIA CYET 3CKpOY.
OO0s3arenbcTBa  YYacTHUKA JIOJEBOTO CTpouTenbcTBa To oruiate Ilensr [loroBopa cuuTarorcs
MCIOJIHEHHBIMU C MOMEHTA YIUIAThl B TOJIHOM 00beMe JIEHEKHBIX CPEJICTB B COOTBETCTBUU € JIOTOBOPOM.

3.17. Tlo cornamenuto cropoH, Llena JloroBopa MokeT ObITh H3MEHEHA TIOCIIC €r0 3aKITIOYCHUSI.

4. CPOK 1 IOPAAOK NEPEJIAYU OB BEKTA

4.1. 3actpoitmuk 00s13aH nepeaarh Y4acTHUKY OOBEKT J0JIEBOTO CTPOUTEIHLCTBA - He mo3aHee 31
nexadpsi 2027 roaa.

[Tepenqaua OOBekTa 3acTPOMIMKOM UM TPHUHATHE €ro YYAaCTHHKOM OCYIICCTBIISETCS II0
nepeaTouHoOMY aKTy, moamnucbiBaeMomy obenmu Croponamu (nanee mo tekcery — «llepemarounsiii
AKXT»), UJIK OJJTHOCTOPOHHEMY aKTy, 0(hopMIIIEMOMY B COOTBETCTBHUH C YCIOBUSAMU HacTosmiero JJorosopa
u TpeboBanusaM 3akoHa o JlojgeBoM Yyactuu.

4.2. OOBEKT cyHuTaeTcs MepeJaHHbIM 3acTPOMIIUKY W TPUHATHIM YUYaCTHUKOM C JaThl
noanucanHoro Crtoponamu IlepematouHoro Akrta, au00 C MOMEHTa COCTaBIIEHUS 3aCTPOUIIUKOM
OJIHOCTOPOHHETr0 akTa o nepefade OObEKTa COrIacCHO YCIOBUSIM HacTosIero JJoroBopa u TpeboBaHUIM
3aKoHa O JJ0JIEBOM YUacTHUH.

4.3. 3acTpoiiuk HEe MEeHee ueM 3a MecsI] 10 HacTyruieHus Cpoka nepenadn OObeKTa yBeTOMIISET
VYyacTHUKa O 3aBeplIeHUHM CTpouTenbcTBa Kuimoro goma, noigydyeHuu PaspemieHuss Ha BBOJI B
AKCIUTYyaTaIuio Kuimoro goMa v 0 TOTOBHOCTH K niepenade OObeKTa, a Takke 0 He0OX0AUMOCTH TPUHATHUS
YuactaukoM O06nekTa. CoolIieHrne J0MKHO ObITh HAMTPABIICHO MO MOYTE 3aKa3HBIM MHUCHMOM C OTIMCHIO
BJIO)KEHUSI U YBEJOMJIEHHEM O BpPYYEHHHM IO YKa3aHHOMY YYaCTHHKOM JIOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA
MMOYTOBOMY a/IpECy WJIM BPYYEHO YUACTHHUKY JIOJIEBOTO CTPOUTENBCTBA JIMYHO MO PACIIUCKY.

4.4, YdacTHUK [0JIEBOTO CTPOUTENIBCTBA, MOJYYUBIIUN YyBEIOMJICHHE OT 3acTpPOMUIINKA O
3aBEpUICHUN CTPOUTENHCTBA (CO3aHMS) MHOTOKBAPTUPHOTO JIOMa B COOTBETCTBUU C JIOTOBOPOM H O
TOTOBHOCTU OOBEKTa JAOJEBOTO CTPOUTENLCTBA K Mepeaade, 00s3aH MpUOBITh B ouc 3acTpoilimuka ass

5



npussaTHs O0bekTa u noanucanus [lepemarounoro Akra B TedeHue 7 (ceMu) pabouyux AHEW CO JHS
MOJIy4eHUsl yKa3aHHOTO cooOmieHus. B ciydae oOHapyxeHuss mnpu ocMoTpe OOBEKTa I0JIEBOTO
CTPOUTEIICTBA HECOOTBETCTBUSI YCJIOBHSM J[OroBOpa, CTOPOHBI COCTABISIIOT AKT OCMOTpa OOBEKTa
JIOJIEBOTO CTPOUTENHCTBA (KBAPTUPHI) BKIIOYAIOIINN MepeueHb NeEKTOB /UM HEIOCTATKOB U CPOK UX
YCTpaHEHHUs], YKa3bIBa€MbIi 3aCTPONIIMKOM.

4.5. YyacTHUK J0JIEBOTO CTPOUTENBCTBA N0 moanucanus llepematoyHoro Akra WJIM HHOTO
JOKyMEHTa O TMepenaye OO0BEKTa J0JIEBOTO CTPOUTEIHCTBA BIIpaBe MOTPeOOBAaTH OT 3aCTPOUIIMKA
COCTaBJICHUSI aKTa, B KOTOPOM YKa3bIBa€TCS HECOOTBETCTBUE OOBEKTa J0JIEBOTO CTPOUTEIHCTBA
TpeOOBaHUSAM, YKa3aHHBIM B 4acTh | cTarbu 7 3akoHa o JI0JI€BOM yJaCTHH M OTKA3aThCs OT IMOAIMHCAHUS
MepeAaToOyHOTO aKTa WM HMHOTO JIOKYMEHTa O TMepenade OOBEKTa JO0JIEBOTO CTPOUTENHCTBA [0
WCIIOJTHEHUS 3aCTPOUIIMKOM OOS3aHHOCTEH, IPEyCMOTPEHHBIX YacThio 2 ctathu 7 3akoHa o JloneBom
Y4aCTHH.

4.6. ITpu ykinoHeHnu YuyacTHUKA OT MpUHATHSI OOBEKTa J0JIEBOTO CTPOUTEIHCTBA WIIA TTPH OTKA3€
VYyactauka ot npuHATHA OO0beKTa 3aCTPOUIIMK MO0 UCTEUYECHUH JIBYX MECAIIEB CO JIHSI, MPEIYCMOTPEHHOTO
JIOTOBOPOM ISl TIepeayd OOBeKTa JIOJEBOTO CTPOUTEIHCTBA YYACTHUKY JOJIEBOTO CTPOMTEILCTBA,
BIpPAaBE COCTAaBUTh OJHOCTOPOHHUN aKT WJIM HHOW JOKyMEHT o nepenade OOBEKTa J0JIEBOTO
ctpoutenbeTBa. [Ipu 3TOM pHCK ciaydaitHOW rulenu oOBEKTa J0JIEBOTO CTPOUTENIBCTBA MPU3HACTCS
MepENIeANUM K YIaCTHUKY CO JTHSI COCTABIICHUS OTHOCTOPOHHETO aKTa WM MHOTO IOKYMEHTA O Tiepeaade
00BEKTa JOJEBOTO CTPOUTENIBCTBA. YKa3aHHBIE MEpPbl MOTYT TPHUMEHSTHCA TOJBKO B Cllydae, €Cliu
3acTpodImuK 00JalaeT CBEIECHUSIMH O TIOJYyYEHHH YYAaCTHHKOM YBEJIOMIICHHUS, JHUOO OIepaTopom
MMOYTOBOM CBSI3W 3aKa3HOE MUCHMO BO3BPAIICHO C COOOIEHNEM 00 OTKa3e YUacTHUKA OT €ro MOJyYCHHS,
WJTU B CBSI3U C OTCYTCTBHMEM YUYaCTHHKA TI0 YKa3aHHOMY UM ITOYTOBOMY aJIpecy.

[Ipu stom CTOpOHBI COTIacoBalid, YTO B ciydae, €clii K MOMEHTy mepenaun OOBeKTa CpokK
YCIIOBHOTO JIETIOHUPOBAHUS, IPETYCMOTPEHHBIN HAacTOAIMM JIoroBOpOM, HCTEYET, a ICHEKHbIE CPEICTBA
OyIyT BO3BpalIeHbl CO CUeTa ACKPOY YYACTHHKY, 3aCTpOMIIMK BIIpaBE MPUOCTAHOBUTH HCIOJIHEHHE
cBOEro oo0s3arenseTBa 1o nepenade OObekTa YUacTHHKY.

4.7. Bce pucku caydaitHOM THOenu WM ciydaiiHOro moBpexaeHus OObeKkTa ¢ JaThl
noanucanHoro Croponamu Ilepemarounoro Axkrta, OO0 ¢ JaThl COCTaBICHUS 3aCTPOUIIIMKOM
OJIHOCTOPOHHET0 aKTa WM MHOTO JOKyMeHTa o mepenaue OObekTa COTJIACHO YCIOBHUSIM HACTOSIIETO
JloroBopa u TpeboBaHusIM 3aKkoHa O [[01eBOM yd4acTHH HECET YUYaCTHHUK.

4.8. 3acTpoHIIMK UMEET MTPABO JOCPOYHO 3aBEPIIUTH CTPOUTEIILCTBO U MOJYYUThH Pa3penienue Ha
BBOJ JKMiioro omMa B 3KCIUTyaTaluio, a TakKe UMeeT MpaBo JI0CpOUHOil nepeaayn OObekTa J0JIeBOro
CTPOUTENIbCTBA YYACTHHUKY, B 3TOM CJIlydyae YUYacTHUK OO0S3aH MCIOJHUTH CBOU 00s3aTeabCTBA IO
J1oroBOpYy COOTBETCTBEHHO C YYETOM M3MEHSEMbIX CPOKOB UCIIOJIHEHUS.

4.9. OOszarenbcTBa 3acTpOWIIMKA CYUTAIOTCS HUCHOJHEHHBIMH C MOMEHTA MOJMUCAHUS
Croponamu Akra npuema-niepenadn OObeKTa.

4.10. OOGs3arenpcTBa YYacTHMKA CUUTAIOTCS HMCIIOJIHEHHBIMHM C MOMEHTA YIUIAThl B IMOJIHOM
ooweme Llens JloroBopa u noanucanus Ctoponamu Axra npuema-niepenaun OObeKTa.

4.11. IIpaBo cobcTBeHHOCTH Ha OOBEKT BO3HHMKAET y YUAaCTHHKA C MOMEHTA rocylapCTBEHHON
perucTpalnuu IpaBa COOCTBEHHOCTH B TMOpSAIKe, MpeaycMoTpeHHOM DenepanbHbIM 3aKOHOM OT
13.07.2015 Ne 218-®3 "O rocynapCcTBEHHOM perucTpalvi HEABMKUMOCTI.

5. IPABA U OBA3AHHOCTHU CTOPOH

5.1. OBSI3BAHHOCTH 3ACTPOMIIIUKA:

5.1.1. 3acTpoHIMK 00s13yeTcs BBIIIOJHUTD BCe pabOThI IO CTPOUTENBCTBY KHIIOTO J0Ma U BBOY
€ro B HKCIUTyaTallil0 COOCTBEHHBIMU CHUJIAMHU, WM C MPUBJICUYEHUEM TPETHUX JIMI, B COOTBETCTBUM C
JloroBopom, MpOEKTHOM JIeKIapanuei u ¢ TpeOOBaHUAME AEHCTBYIOIIET0 3aKOHOAaTeNbeTBa Poccuiickoit
denepanuu.

5.1.2. Ilpu mnepemaue OObBEKTa 0JIEBOTO CTPOUTENBCTBA 3acTPOMIIMK OO0sf3aH mepeaaTh
Y4YacTHUKY MHCTPYKIHMIO 10 OJKcIutyataiuu OOBeKTa [JOJEBOI0 CTPOUTENILCTBA, COJEPIKAIILYIO
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HEO0X0AUMYIO U JOCTOBEPHYIO HH(POPMAIIHIO O MPaBHUiIaxX M 00 ycIoBUAX 3PPEKTHBHOTO M O€3011aCHOTO
€ro HCIIOJIb30BaHMSA, CpOKe caykObl OObeKTa J0JEBOr0 CTPOUTENILCTBA M CUCTEM HHXKEHEPHO-
TEXHUYECKOTO 00ecreueHus, KOHCTPYKTUBHBIX 3JIEMEHTOB, U3ICTHUH.

5.1.3. BHOCHTH B MPOEKTHYIO [EKJIApalldi0 C HCIOJb30BAHUEM €IUHOW WH(OPMAIMOHHON
CHCTEMBI JKWIHMIIHOTO CTPOMTEIHCTBA MU3MEHEHHs, Kacalollecs CBeICHHH O 3acTpONIIMKE M MPOEKTE
CTPOMTENHCTBA, (PAKTOB BHECEHUSI M3MEHEHUH B MPOEKTHYIO JOKYMEHTAIHIO, €XEMECIIHO HE MO3/IHEE
10-ro ymcna mecsa, CIEAYIOMEro 32 OTYETHBIM.

BHecenne n3MeHEHHUI B MPOEKTHYIO ACKIApAIUI0 HE TpeOyeTcs Mocie pa3MemieHus] B eIHHOM
MH(POPMAIMOHHON CHCTEME JKWIIMIIHOTO CTPOUTEIHCTBA CBEICHHN O BBOJE B JKCIUTyaTAalMIO BCEX
MPEIYCMOTPEHHBIX TPOEKTOM CTPOUTEIHCTBA MHOTOKBAPTHPHBIX JOMOB M (WJIM) HWHBIX OOBEKTOB
HE/IBIYKUMOCTH.

5.1.4. 3acrpoiimuk 1o nepenaun OObekTa Y4acTHHKY, 00s3yeTcsi 0QOPMUTH TEXHHUYECKYIO
JOKYMEHTaluo Ha XKuion nqom.

5.1.5. BpINONHATh HHBIE 00S3aHHOCTH, KOTOpbIE B COOTBETCTBUU C JloroBOopoM M 3aKOHOM O
JloneBoM ydacTHH BO3JararoTcsi Ha 3aCTpOMIIHKa.

5.2. IPABA 3ACTPOMIIIUKA

5.2.1. 3acTpouiuk, B cllydae MPOU3BOJCTBEHHOW MO0 WHOW HEOOXOJMMOCTH, a TaKkKe
HacTyruieHus opc-MakOPHBIX 00CTOSATEIHCTB, BIPABE U3MEHUTh CPOK BBOJIa MHOTOKBAPTHPHOTO JI0OMa
B 3KcIutyatanuio. [Ipu 3ToM npojyienre cpoka BBOJA JIoMa B AKCIUTYaTallMI0 MOXET ObITh HE Oojiee yeM
Ha 6 (111ecTh) MECSIIEB.

B cnyuae, ecnu ctpouTensCTBO (CO3AaHNE) MHOTOKBAPTUPHOTO IOMa HE MOYKET ObITh 3aBEPILIEHO
B IMPEAYCMOTPEHHBIN JOTOBOPOM CpPOK, 3aCTPOMIIMK HE MO3JHEE YeM 3a JBa Mecsla /10 MCTECYEHUS
YKa3aHHOTO CpoKa 00si3aH HANpaBUTh YYaCTHHUKY JOJIEBOTO CTPOUTENHCTBA COOTBETCTBYIOLIYIO
nH(pOPMAaLIMIO U TPESIoKeHne 00 M3MEHEHUHU J0ToBopa. V3MeHeHHe mperycMOTpeHHOTo JloroBopom
CpOKa Iepeiayu 3aCTPOMIIMKOM 00BEKTa J0JIEBOI0 CTPOUTENHCTBA YYACTHUKY JI0JIEBOIO CTPOUTENILCTBA
OCYIIECTBJISIETCS B MOPSAJKE, YCTAHOBIEHHOM JIEHCTBYIOLIUM 3aKOHOIaTEIbCTBOM.

5.2.2. Ilocne nepeaaun 3aCTPOMIIIMKOM MO ITpaBHIIaM, TPEYCMOTPEHHBIM CT. 8 3aKOHA O J0JIEBOM
yaactd, OOBeKkTa VYUYaCTHHUKY [IOJICBOTO CTPOMTEIBCTBA M TOCTAaHOBKM Takoro OOBekTa Ha
roCy/lapCTBEHHBIN KaJlaCTPOBBIN ydeT 3acTpOUIIUK UMEET MPaBo Ha Mojiauy 0e3 JOBEPEHHOCTH B OpraH
perucTpaluy MpaB 3asBICHUS O TOCYAApCTBEHHON pErucTpaluu MpaBa COOCTBEHHOCTH YYacCTHHUKA
JI0JICBOTO CTPOMUTENILCTBA HA TaKOW OOBEKT M yKa3aHHOTro B 1. 3 4. 11 c1. 48 denepanbHOTrO 3aK0HA OT
13.07.2015 Ne 218-®3 "O rocyaapcTBEHHOUM perucTpaliy HEABMKUMOCTH" TIePEAaTOYHOTO aKTa (MHOTO
JOKYMEHTA O Tepeaue 00beKTa JOJIEBOT0 CTPOUTENIBCTBRA).

5.2.3. Hubie mnpaBa, NOpeayCMOTPEHHbIC JCHCTBYIOIIMM 3aKOHOAATENbCTBOM Poccuiickoii
Oenepanuu.

5.3. OBA3AHHOCTHU YYACTHHUKA JOJIEBOI'O CTPOUTEJIBCTBA:

5.3.1. Omnarute Lleny JloroBopa B o0beMe M Ha YCIOBUSX, NPEIYCMOTPEHHBIX pa3zienoMm 3
Hactosiero Jloropopa. Y4acTHUK Brpase yminaTuTh LleHy /loroBopa JOCpOYHO IO COIVIACOBAHHIO C
3acTpOMNIIMKOM.

5.3.2. Hectn pacxoipl MO TroCylapCTBEHHOW perucrpanuu JloroBopa, a TakKe BO3MOXKHBIX
U3MEHEHUH, JONOJIHEHUH K HacTosemMy Jlorosopy.

5.3.3. B cpoxku, npenycMoTpeHHble pasnenoMm 4 JloroBopa, nmocie Moay4eHHs 3acTpOMIIMKOM
Pazpemenust Ha BBoA B 3Kkciutyatanuio JKuitoro noma npuHaTh OOBEKT B COOTBETCTBUH C YCIOBUAMU
Hacrosuero Jlorosopa.

5.3.4. YuactHUK ¢ aaTel npuHATHS OOBEKTa JOJEBOrO CTPOUTENHCTBA (B TOM YHCIE, C JIAThl
cOCTaBJIeHUs 3aCTPOMIIMKOM OJHOCTOPOHHETO MEPEJaTOYHOr0 aKTa), MoaydaeT (GaKTHUECKU JOCTYN B
OOBEKT N10JIEBOTO CTPOUTENBCTBA, B CBA3M C YeM OOS3YeTCsl OCYIIECTBIATH OIJIATy KOMMYHaJIbHBIX
IUIaTeXel, B TOM YHCJIE PAacXObl 10 PEMOHTY M COJepXkaHHi0 olmero uMyiiectsa JXKuioro noma u
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obecnieyennto OObEKTa KOMMYHAJIBHBIMU PECYpCaMH, B TOM UYHMCIIE U3PACXOJOBAHHBIMU B OTHOIICHUH
MecT o0mero mnonap3oBaHus JKWIOro JoMa, B COOTBETCTBUM C JICWCTBYIOUIUM IKHJIUIIHBIM
3aKOHOJATEIbCTBOM.

5.3.5. OOs3arenbcTBa YUaCTHHMKA IO HacTosmeMy JloroBopy CUMTArOTCS HCIOJHEHHBIMHU C
MOMEHTA yIUIaThl B COOTBETCTBHUHU CO CTaThei 3 HacTosiiero JloroBopa B MOJIHOM 00beMe (C y4eToM
JIOTIOJTHUTENbHBIX YTOYHEHMI) 0OyCIOBIEHHON HacTosiuM JlOroBOpOM II€HBI, BBIIIOJHEHUS HHBIX
00513aTeNIbCTB, BRITEKAIOIINX U3 HacTosmero Jloropopa u npunsatus O0beKTa.

5.3.6. YyacTHHUK J0JIEBOTO CTPOUTENbCTBA OOs3aH HE3aMEUINTENbHO B 3-X JHEBHBIA CpOK
YBEIOMHTD 3aCTPOUIIMKA O JIFOOBIX 0OCTOSITENLCTBAX, CIIOCOOHBIX MOBIMATH HAa HcNodHeHne Jlorosopa,
B TOM 4HCIIe, 00 N3MEHEHHH MECTa PEruCTpanny, (aKTHYECKOTO MECTa )KUTEIIbCTBA (MeCTa HAXOXKIACHUS ),
IIOYTOBOrO ajpeca, paMWInK, UMEHH, OTYECTBA, (HAMMEHOBAHUS) MACIIOPTHBIX JAHHBIX, KOHTAKTHBIX
TeneoHOB, 000 BCEX U3MEHEHMSIX B IJIATEXKHBIX, IOUTOBBIX U JIPYTUX pEeKBU3UTaX U np. B mpotuBHOM
ciydae 3acTpOMILMK HE HECET OTBETCTBEHHOCTH 3a HETIOIyY€HUE YUYaCTHUKOM JI0JIEBOIO CTPOUTENIHCTBA
YBEIOMIIEHUH, IPETYyCMOTPEHHBIX /JoroBOpoM.

5.3.7. o nmoanucanus akta npuema-nepeaadd Ha OObeKT Y4acTHUK 00s3yeTcsi He MPOU3BOINUTh
B OOBEKTE ¥ B CaMOM 37JaHUU pabOTHI, CBI3aHHBIE C OTCTYIJICHUEM OT MPOEKTa (MeperIaHupOBKa, J1I000e
OCTEKJIEHUE, YCTAHOBKY CHapyXH 3/1aHUSl JIIOOBIX YCTPOMCTB M COOpPYKEHHUH, Jt0Oble padoThI,
3aTparvBarollfe BHEIIHWNA BHJ M KOHCTPYKIMIO (acajga »WJIOro J0Ma, BO3BEICHHE MEPEropoJiok,
Pa3BOJKM HMHXKEHEPHbIX KOMMYHUKALUN, 3JEKTPUKH, JAOCTAaBKHU JOMOJIHUTEIbHBIX CEKIUN OaTapei,
YCTPOUCTBO TEIUIBIX TIOJIOB M BBIHOC OTOIUICHHS Ha JIO/HKUIO (OAJIKOH) — yCTpOMCTBO TpyO M Oatapeit
OTOIUIEHHUS, MPOOMBKA MPOEMOB, HHUII, OOPO3]l B CTEHAX M NEPEKPHITHIX, YCTAHOBKA CHAPYXHU 3/1aHUS
JOOBIX YCTPOWCTB M COOPYXKEHHH, JIIoOble pabOThl, 3aTparuBalOLINe BHEIIHUNA BUJ U KOHCTPYKIUIO
(dacana 3manus 1 T.71.) 0€3 COTJIACOBAHUS C COOTBETCTBYIOIIMMH YITOJTHOMOUYEHHBIMH OpraHaMH.

5.3.8. OmHOBpPEMEHHO C TOCYJapCTBEHHOW perucrparuei mpaBa coOCTBEHHOCTH Ha OOBEKT y
YyacTHHKa BO3ZHHKAET MPaBO 00IIEeH 107€BOM COOCTBEHHOCTH Ha 00111e€ UMYITIECTBO MHOTOKBAPTUPHOTO
Jloma, ucnosib3yeMoe Juisl 0O0CIyXKuBaHUsl Oojiee 4YeM OJHOTO HM30JUPOBAHHOTO MOMEIIECHUS B HEM, U
3eMenbHBIN y4acTOK, Ha KOTOPOM PacmoJiokeH MHOTOKBapTUPHBIN J[oM (B COOTBETCTBYIOIIUX I'PAHHUIIAX
U TJIOMIAAd 3€MEJIbHOTO YYacTKa, OMPEAC/sIEMbIX B COOTBETCTBUM C 3aKOHOJATEIbCTBOM Poccuiickoi
Oenepanuu), ¢ D3JIEMEHTAMH O3€JC€HEHUs U OJaroycTpoiictBa M HHbIE MpeAHA3HAUYEHHBbIE s
oOcinyKUBaHUS, OKCIUTyaTauu W OjaroyctpoiictBa  MuorokBaptupHoro Jloma  0OBEKTHI,
Pacroyio’KeHHbIE HA YKa3aHHOM 3eMeNIbHOM Y4acTKe.

5.3.9. YyacTHHK [10JIEBOTO CTPOUTENHCTBA O0sI3aH BBIMOJHITH WHBbIE O00S3aHHOCTH, KOTOpHIE B
cooTBeTcTBUU ¢ JloroBopom niu 3akoHOM 0 J{osieBoM YuacTHM BO3JIaratoTcsi Ha Y 4YacTHHKA.

5.4. IPABA YYACTHHUKA JOJIEBOT'O CTPOUTEJIbBCTBA

5.4.1. Tpebosats ot 3acTpoiinuka nepenatb emy OObEKT B CPOK, YKazaHHbIH B 1. 4.1. JloroBopa,
3a UCKJIIOUYEHUEM CITy4yaeB, yKa3aHHbIX B 1. 5.2.1. JloroBopa, npu ycinoBuu omnarsl Llens! JloroBopa B
MOJTHOM O0BeMeE.

5.4.2. llony4ats oT 3acTpoiiinka HHPOPMAIIHIO O XOA€ CTPOUTEIHCTBA IOMA.

5.4.3. CooOmuth 3acTpoiliiuky o HepocTaTkax OObEKTa, BBISIBICHHBIX B TEUCHHE TapaHTUHHOTO
CpOKa, yKa3aHHOTO B 11. 7.2. JloroBopa.

5.4.4. Ycrynats mpaBo TpeOoBaHHS Mo HactosiieMmy /[oroBopy B COOTBETCTBHM C pa3AesioM 6
Hacrosuiero /lorosopa.

5.4.5. Unble mnpaBa, IperycMOTpEeHHble 3akOHOM o0 JloneBOM ydacTHHM U JEMCTBYIOIIUM
3aKoHo1arenbeTBOM Pocceniickont denepannu.

6. YCTYIIKA ITPAB 11O 1OI'OBOPY

6.1. Ycrynka yyaCTHUKOM JIOJIEBOTO CTPOUTENBCTBA MPpaB TPeOOBAHUH 1O JOTOBOPY JAOMYCKAETCS
TOJIBKO MOCJI€ YIUIAThl UM LIEHBI IOTOBOpA WM OJJHOBPEMEHHO € IIEPEBOJIOM JI0JIra Ha HOBOTO YJYaCTHUKA
JI0JIEBOTO CTPOUTENBCTBA B MOPSIIKE, yCTaHOBJIEHHOM I paxknanckuM kojekcom Poccuiickoit denepannu.
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Ycerynka y4acTHUKOM JIOJICBOTO CTPOMTENBCTBA MpaB TPEeOOBAHUIA MO JTIOTOBOPY JIOIYCKAETCs C
MOMEHTA FOCY/IapCTBEHHOM PEerucTpaluy J0roBOpa 10 MOMEHTA MOANUCAHHSI CTOPOHAMU MEPEIaTOYHOTO
aKTa WM UHOTO JOKYMEHTa O Iepenade 00beKTa JOJIEBOr0 CTPOUTENILCTBA.

6.2. JIoroBOp yCTYIKH IpaB TpeOoBaHuUs M0 HacTosAuleMy /JoroBopy MoaieKuT rocyJapCTBEHHOM
PETUCTpPAIlK U CUYMTACTCS 3aKIIOYCHHBIM C MOMEHTa €ro roCyJapCTBEHHOH perucrpauuu. Pacxomsl,
CBSI3aHHBIE C TOCYJAPCTBEHHON PETUCTpaIfell J0roBOpa YCTYIKH, HECYT CTOPOHBI IOTOBOPA YCTYIIKH.

6.3. 3acTpOMIIMK HE HECET OTBETCTBEHHOCTH IO JOrOBOPaM YYacTHUKA C TPETbUMU JIULIAMHU.

6.4. YyactHUK 00s3aH B TeyeHHE 3 (Tpex) THEH C MOMEHTa rOCyJapCTBEHHON pPErucTpainuu
JIOTOBOpa YCTYIKH TIpaBa TpeOOBaHUS MPENOCTABUTH 3aCTPOMIIMKY | (OaWH) 3aperucTpupOBaHHBIN
9K3EMIUIAP TaKOrO JIOTOBOpa. B ciyuae HewcroiHeHHs YYacTHUKOM OOS3aHHOCTH, MPEAYCMOTPEHHOU
HACTOSIIIAM ITYHKTOM:

6.4.1. 3acTpoillluk HE HECET OTBETCTBEHHOCTh 3a HEHaJUIeXKalllee YBEIOMJIEHUE HOBOIO
VYyacTHuKa (LleccuoHapHsl 0 JOTOBOPY YCTYIIKM IpaBa TpeOOoBaHUs) 0 TOTOBHOCTH OOBEKTa J10JIEBOTO
CTPOMTENBCTBA K Tepeaue nocie BBoAa JKumoro qomMa B KCILTyaTaIuIo.

7. TAPAHTUU KAYECTBA

7.1. 3actpodmuk 00s3aH HepenaTb YUYaCTHUKY JOJIEBOTO CTPOUTENIBCTBA OOBEKT J0JIEBOTO
CTPOUTENIbCTBA, KAYECTBO KOTOPOrO COOTBETCTBYET YCIOBUSIM JIOTOBOPA, TPEOOBAHHUSAM TEXHUYECKHX
perJaMeHTOB, MPOEKTHOW JOKYMEHTAlUM U TPaJOCTPOUTEIBHBIX pEriiaMeHTOB, a TakKKe HHBIM
00s3aTeNbHBIM TPEOOBAHUSIM.

7.2. TapaHTuiHBIA CpPOK JUISI OOBEKTa JOJEBOTO CTPOUTENBCTBA, 334 HCKIIOYCHHEM
TEXHOJIOTUYECKOTO M MH)KEHEPHOTo 0O0OpYyJOBaHMs, BXOJSIIETO B COCTaB TaKOTO OOBEKTa J0JIEBOTO
CTPOUTENIbCTBA, YCTAHABIMBAETCS IOTOBOPOM U COCTABIISIET S5 (MATh) JIET. YKa3aHHbBIN rapaHTUHHBIA CPOK
HCYHCIISIETCS CO JHS Mepeaayd 00beKTa J10JIEBOr0 CTPOUTENILCTBA, Y YaCTHHKY.

lapanTuiiHBI CPOK HAa TEXHOJIOTHYECKOE M HHXKEHEpHOE 00OpyJIOBaHWE, BXOJIIEE B COCTAB
MepelaBaéMoro  y4acTHHKAaM  JIOJIEBOIO  CTPOMUTENbCTBA OOBEKTa  JI0JIEBOTO  CTPOUTENHCTBA,
YCTaHABJIUBAETCS JTOTOBOPOM M COCTaBIISIET 3 (TpH) To/la. YKa3aHHBINA TrapaHTUHHBIN CPOK UCUHUCIISICTCS
co AHs noanucanus nepsoro [lepenatounoro AkTa WM HHOTO IOKYMEHTA O Tiepefaue 00beKTa J0JIeBOro
CTPOUTEIBCTBA.

7.3. 3acTpoHIIMK HE HECeT OTBETCTBEHHOCTh 3a HemocTaTku (nedektsl) OObekTa,
oOHapy)XeHHbIE B TEUEHHE TapaHTUHHOIO CpPOKa, €CIH JIOKAXET, YTO OHMU IMPOU3O0LUIM BCIEACTBHE
HOpPMaJIbHOTO U3HOCca Takoro OOBbEKTa MIIM BXOJSAIINX B €r0 COCTaB JIEMEHTOB OT/IENKH (B CIydae, eciu
oTIenKa  mIpeaycMoTpeHa  JloroBopoM),  CHCTeM  HMHXKEHEPHO-TEXHHYECKOTo  oOecreueHus,
KOHCTPYKTHUBHBIX 3JI€MEHTOB, W3JAENUl, HapylleHus TpeOOBaHUNH TEXHUYECKUX PEIrJIaMEHTOB,
IPaJOCTPOUTETBLHBIX PEriIaMEeHTOB, HHBIX O00f3aTeNbHBIX TPeOOBAaHUN K MPOLECCY OIKCIUTyaTalllu
OObeKkTa cucTeM MHKEHEPHO-TEXHUUECKOT0 00ecreyeH s, KOHCTPYKTHUBHBIX 3JIEMEHTOB, U3eNuil 1100
BCJICJICTBUE HEHAJIEKAIIETO UX PEMOHTA, IPOBEJEHHOIO CAaMUM Y YaCTHUKOM WJIM IPUBJICYEHHBIMU UM
TPETHUMH JIMLIAMH, a TaKXKe ecld HenocTaTku (aedexTsl) OObeKTa BOHUKIN BCIEACTBUE HAPYIICHUS
MIPelyCMOTPEHHBIX IIpeaocTaBlieHHoN YuacTHuky MHeTpykuuen no skcruryaranuu OO0bekTa, mpaBuil U
ycnoBuit 3(pdexTuBHOr0 U 6€30MacHOro Mcmolib3oBaHusd OObEKTa, CUCTEM HWH)KEHEPHO-TEXHHYECKOTO
obecrnevyeHns, KOHCTPYKTUBHBIX 3JIEMEHTOB, U3JICITHIA.

8. PACTOP)KEHUE U UBMEHEHUE JOI'OBOPA

8.1. CTOpOHBI IMEIOT MPaBo M0 corameHno CTOpOH, pacTOPrHyTh HacTosmuii Jforosop.

8.2. Y4acTHUK BIIpaB€ B OJHOCTOPOHHEM IMOPSIKE OTKA3aTbCi OT MCIOIHEHMsI HACTOSIIErO
Jlorosopa B ciy4ae:

- HEHMCIIOJIHEHUS 3aCTPOUIIMKOM 00513aTeNIbCTBA MO Mepeiaue 0ObeKTa J0JIEBOTO CTPOUTENIBCTBA B
CPOK, MPEBBIIAIONINI YCTaHOBIECHHBIN TJOTOBOPOM CPOK IMEpeayl TAKOro 0ObeKTa Ha JiBa Mecs11a;



- OTCTYyIUIEHUS 3acTpOMILIMKOM OT ycIOBUHM HacTosuiero /loroBopa, NpuBEeAUIEr0 K yXY/IIEHUIO
kauectBa OOBEKTa, WU UWHBIX HEJIOCTATKOB, KOTOpbie jenatoT OOBEKT HENPUTOTHBIM IS
IIPe1yCMOTPEHHOTO JIoroBOpOM MCIOJIb30BAHUS;

- CYIIECTBEHHOTO HapylIeHHUs TpeOOBAaHUI K KaueCTBY OOBEKTa J0JIEBOTO CTPOUTEIHCTBA;

- B MHBIX CIydasX, HpPEeAyCMOTPEHHBIX JCHCTBYIOLIMM 3aKOHOJIATEIbCTBOM Poccuiickon
denepanuu.

8.3. 3acTpoHIIMK B OJHOCTOPOHHEM IMOPSAKE BIPABE OTKA3aThCS OT UCIOTHEHUS HACTOSAIIETO
[oroBopa B ciyyae:

- €CJIM B COOTBETCTBUH ¢ [loroBopoM yruiara 1eHsl JJoroBopa 10kHa IPOU3BOIUTHCS Y YaCTHUKOM
JI0JIEBOTO CTPOUTENICTBA IIYTEM €IMHOBPEMEHHOIO BHECEHHs IUIaTeXa M IPOCpPoUYKa YYacTHUKA
JI0JIEBOTO CTPOUTENIHCTBA 110 BHECEHUIO IIJIaTeXa COCTaBMIIa O0JIee YeM /IBa MecsIa;

- €CJIM B COOTBETCTBMH ¢ [loroBopoM yruiara 1eHsl JJoroBopa 10KHa IPOU3BOIUTECS Y YaCTHUKOM
JIOJIEBOTO CTPOMTENIBCTBA ITYTEM BHECEHHUs IUIATEKEW B INMPEAyCMOTPEHHBIM [loroBopoM mnepuojn, HO
Y4acTHUK J10JIEBOTO CTPOUTEIBCTBA JIOMYCKAET CHCTEMAaTHYECKOE HapyIIEHHWE CPOKOB BHECEHMS
IiaTexkel, To ecTh HapyllleHHe CpoKa BHECEHHMs IIaTeka 0oJjiee 4eM TpH pas3a B TEUEHHE JBEHAALATU
MECSILEB UM MPOCPOUKY BHECEHUS IUIaTeXa B TeUueHUEe Oojiee yeM JBa Mecsla, a paBHO BHEC JIO0YIO
yacTh LieHbl [loroBopa He B MOJHOM 00beMe, 3acTpOMIIMK 00s3aH BO3BPATUTH JICHEKHBIE CPE/CTBA,
yIUIa4YeHHbIE YYaCTHUKOM JI0JIEBOIO CTPOUTEIHCTBA B CUET LIEHBI IOTOBOPA, B TE€UCHHE JIECATH pabounx
JTHEH co JIHS €r0 pacTOP>KEHUs;

- MHBIX CIIy4asX, IPEAyCMOTPEHHBIX IEHCTBYIOIINM 3aKOHO1aTenbCcTBOM Poccuiickoit @enepanyu.

8.4. B ciiydae 0JIHOCTOPOHHEro OTKa3za ogHOM 3 CTOPOH OT UCHOJHEHU HacTosmero Jloropopa
[0 OCHOBaHMSM, YKa3aHHBIM B HacCTOsIIEM paszene, JloroBop cuuraercss pacTOPrHYTHIM CO JHSA
HanpaBiieHus pyroi CTopoHe yBenoMJEHHs] 00 OJJHOCTOPOHHEM OTKa3e OT MCIOJHEHHS HACTOSIIETO
JloroBopa. YkazaHHOE B HAcCTOSIIIEM NYHKTE YBEIOMJICHHME JIOJDKHO OBITh HAIpPaBJICHO MO TMOYTe,
3aKa3HbIM IMIMCHbMOM C OIHUCHIO BIOKEHHUSL.

8.5. B cnywyae mpekpaiieHus AOroBopa cuera 3CKpPOy IO OCHOBAHHSM, MPETyCMOTPEHHBIM
yacTeto 7 cT.15.5 3akoHa o [JoseBoM YdacTuu, IEHEKHBIE CPEJCTBA CO CUYETa 3CKPOY Ha OCHOBAHUU
MOJIyYEHHBIX YIOJTHOMOYEHHbIM OaHKOM CBEICHMH O TOTralleHud 3aluch O TOCYJapCTBEHHOU
PErucTpanyu JOroBOpa y4acTHs B I0JIEBOM CTPOUTEIBCTBE, COJEpKAIMXCS B EMTMHOM rocyaapcTBEHHOM
peecTpe HeIBKUMOCTH, MOAJIEKAT BO3BpaTy Y YaCTHUKY MO0 MEPEeUHCIIIOTCS Ha €ro 3aJ0rOBBIN CUET,
IpaBa MO KOTOPOMY IepefaHbl B 3ajor baHKy, eciM Takoe yCIIOBHE IMPEIyCMOTPEHO IOTOBOPOM,
3aKJIIOUEHHBIM MeX 1y YdyacTHUKOM U bankom. JloroBop cuera 3cKpoy JA0KEH CoJep:KaTh MHPOPMALIUIO
0 OaHKOBCKOM CYeTe JCMOHEHTa, Ha KOTOPBIM MEepPEeUHCISIOTCS [EHEXKHbIE CpeJCTBa B Ciydae
HenosrydyeHus: bankom ykazanus YuacTHHKa 00 MX Bblgade JuO0 MepeBojie MpH MPEeKpalleHUud TaKoro
JIOTOBOPA 10 OCHOBAHUSAM, MPETyCMOTPEHHBIM YacThio 7 cT.15.5 3akona o JloseBom YdyacTum.

8.6. B cootBercTBuM ¢ 11. 3 cT. 4 3akoHa 0 J[0J1€BOM y4acTHH JOTOBOP 3aKIH0YAETCS B TUCbMEHHOM
dbopmMe, TOJJICKUT TOCYAAPCTBEHHON PETUCTPAlMU U CUMUTAETCS 3aKIIOYEHHBIM C MOMEHTa TaKOM
peructpanuu. CormacHo cT. 452 I'paxmanckoro kojaekca Poccuiickoir deneparuu, corjameHue 00
W3MEHEHUH WM O PAaCTOPKEHUHU JOrOBOpa COBEpIIAeTCs B TOM ke (opme, 4To U caM A0roBop. Takum
oOpa3oMm, Bce HM3MEHEHHS K HacrosimeMy JloroBopy moAanexaT TroCyAapCTBEHHOM perucrpaui,
MIPU3HAIOTCS ICHCTBUTEIBHBIMU, €CJIM OHM COBEPIICHBI B MUCbMEHHOUW (hopMe, CKPETIeHbI MeUaTsIMu U
MOJNUCAaHbl CTOPOHAMU WM YIIOJHOMOYEHHBIMHM MpPEACTaBUTENSIMU CTOpoH. Bo Bcem, uro He
YPEryJIMpOBAaHO JTaHHBIM [[0OrOBOpPOM, CTOPOHBI PYKOBOJCTBYIOTCS JAECHCTBYIOIIMM 3aKOHOAATEIbCTBOM
P®.

8.7. B cnyuae pactop:xeHus Hactosiero JloroBopa no OCHOBaHHUSIM, PETYCMOTPEHHBIM 3aKOHOM
WU JIOTOBOPOM, JICHEKHBIE CPEACTBA CO CUETa 3CKPOy, MOIJIEkKAT BO3BpaATy YUYACTHUKY, IMYyTEM HUX
MIEPEYUCIICHUS SCKPOY-areHTOM Ha cUeT Y4acTHUKa, OTKpbIThIN B banke [TAO Coepbank Poccun.

B cnydae, eciiu Kk MOMEHTY pacTOp:KeHHUs HacToslero JloroBopa, MeHEKHBIE CpelCcTBa OyayT
MePEeUYncCieHbl 3acTpoMIInuKy, 3acTpOWIIMK OO0S3yeTcsl BO3BPATUTh YYACTHUKY VIUTaYeHHBIE 110
HacrosuemMy JloroBopy JeHEXHBbIE CPEACTBA, MyTEM HMX MEPEYUCICHUS HAa €ro CUeT, MPeaBaAPUTEIbHO

10


https://base.garant.ru/71129192/92409a09f2fd78349ae7c7f2064bf25a/#block_48

yBenomuB [TAO Coepbank Poccun 0 Bo3BpaTe IEHEKHBIX CPEICTB HE MEHEE YeM 3a 5 pabodux JHEH 110
HX OTIIPABKH HYTGM HaIrpasJICHHUA COOTBCTCTBYIOUICTO IMTMCbMa C YBEAOMIICHUCM O BPpYUYCHUMU.

9. HOPAIOK PASPELIEHUSA CITOPOB

9.1. Bce crniopsl, pa3zHoriacus, KOTOpble€ MOTYT BO3HUKHYTh B CBSI3U C MCIIOJHEHUEM HACTOSILErO
Horosopa, CTOpoHbI OyayT CTPEMHTbCS PELINTh IyTeM meperoBopos. IIpu atom moxa nmeperoBopamu
IMOHUMAIOTCA KaK YCTHBIC KOHCYJIbTalluH, IIPOBOAUMBIC CTOPOHAMU, TaK U oOMeH IMHCHMaMHU.

9.2. B ciny4yae HEBO3MOXKHOCTHU JOCTHKEHUS COIJIACHUS IO CIIOPHBIM BOIIPOCAM B XOJI€ IEPETOBOPOB
CIIOp MOJUIEKUT PA3PELICHUIO B CYAE B MOPSAKE, TPEAYCMOTPEHHOM 3aKOHOJATENbCTBOM Poccuiickoi
denepanuu.

10. OTBETCTBEHHOCTb CTOPOH

10.1. CTopoHBI HECYT OTBETCTBEHHOCTH 3a HEHCIIOJIHEHHE JMO0 HEHaJJIe)Kallee HCIOJHEHHE
NPUHATHIX Ha ce0s 1o JloroBopy 00s3aTeNbCTB B COOTBETCTBUU C JICHCTBYIOIUM 3aKOHOJATEIbCTBOM
Poccniickoit denepanuu 1 yCIOBUSAMH HACTOSILIETO TOIOBOPA.

10.2. Y4acTHUK 03HAaKOMJIEH € TeM, YTO OOBEKT HEABMX)KMMOCTH CTPOUTCS IO UHAUBUAYAJILHOMY
MIPOEKTY U SBISETCS AapXUTEKTYpHbIM penieHueM. Hapymienue ycnoBuil skcruryatanuu OObekTa
HEJBM)XKMMOCTH (BKJIIOYasi, HO HE OrpaHMYMBAsCh pa3MenieHreM Ha ¢acane OObekTa HEABMKUMOCTH
BHEIIHUX OJIOKOB KOHIUIIMOHEPOB M HMHOTO HMHXKEHEPHOTO OO0OpYyJOBaHHS BHE OTBEJIEHHBIX MECT)
SIBJISIETCS HApYIICHUEM apXUTEKTYpHOTo OOJIMKa AOMa, YTO MOKET MOBJIEYb 3a COOOM OTBETCTBEHHOCTD,
MIPEAYCMOTPEHHYIO 3aKOHOIaTENbCTBOM Poccuiickoit @enepannn.

10.3. 3a mpocpouky, HEOOOCHOBaHHBIH OTKa3/yYKIOHCHHE YYacTHHKA OT OIUIAThI IICHBI
JloroBopa VY4YaCTHUKM yIUTAYMBAOT 3acTPOMINMKY HEYCTOWKY B pa3sMepe, MpeayCMOTPEHHOM
JEUCTBYIOIIMM 3aKoHOAATENbCTBOM Poccutickoit deneparum.

10.4. Bo BceM ocCTajibHOM, YTO HE MPEayCMOTpeHO HactosAmum JloroBopom, CTOPOHBI HECYT
OTBETCTBEHHOCTb, PEIYCMOTPEHHYIO 3aKOHOM 0 JlojieBoM YyacTuu.

11. OBCTOATEJIbCTBA HENTPEOJOJIMMOM CHJIBI (POPC-MAKOP)

11.1. Croponbl OymyT OCBOOOXIEHBI OT OTBETCTBEHHOCTH 3a TIOJIHOE WJIM YacCTUYHOE
HEBBINIOJHEHHE UMM CBOUX O0S3aTEIbCTB, €CIIM HEUCIOIHEHHE SIBUJIOCH CIEACTBUEM (DOPC-MaKOPHBIX
00CTOSITENTBCTB.

11.2. K dhopc-MaxopHBIM 00CTOSATENBCTBAM OTHOCATCSA COOBITHS, HA KOTOphle CTOPOHBI HE MOTYT
OKa3aTh BIUSHUE U 32 BOBHUKHOBEHUE KOTOPBIX OHU HE HECYT OTBETCTBEHHOCTh. B paMkax HacTosIIero
JloroBopa TakMMH 00CTOSITEILCTBAMU CTOPOHBI CUUTAIOT: CTUXUKHBIE OeACTBUS (KaK MPUPOTHOTO, TaK U
TEXHOTEHHOTO XapakTepa); BOCHHBbIE JEWUCTBUSA; TEPPOPUCTHUECKHE aKThl; HMHbIE OOCTOSATENILCTBA,
He3aBHcsmue OT Boiau CTOPOH, HEMOCPEACTBEHHO MOBIMSBIINE HAa HUCIOJHEHHE O0S3aTelIbCTB IO
HacTosiemy Jlorosopy.

11.3. Ctopona, ansi KOTOpOH co3Janack HEBO3MOKHOCTh HCIIOJIHEHHUS 0053aTenbCcTB, 00s3aHa
yBeIOMUTH Apyryio CTOpoHYy 00 MX HACTYIUIEHMU W TPEKpalleHHH B MUCbMEHHOU (opme (JIroObIMU
CpEICTBaMU CBSI3H).

11.4. C MomeHTa HacTyIUIeHHsI (OpPC-MaKOPHBIX OOCTOSATENBCTB, CPOKH O00S3aTENbCTB IO
HacroseMy JloroBopy OTOABHUraloOTCs Ha BpeMs IeHCTBHS TaKuX OOCTOSATENIBCTB.

11.5. Ecnu dopc-maxkopHble 00CTOSTENBCTBA OynyT mpoaospkarbes Oonee 3 (Tpex) mecsies
noipsizt, To CTOPOHBI BCTPETATCA, YTOOBI 00CYIUTh MEpPbI, KOTOPbIE UM CIIEAYET MPUHATH MO JTUKBUIAIIUH
HOCJIEeACTBUI.

11.6. He yBenomienue numaer CTOpOHY IpaBa CChIIAThCA HA BBILIEYKa3aHHOE OOCTOATENbCTBO
Kak Ha OCHOBaHHE, OCBOOOXKJaloIlee OT OTBETCTBEHHOCTH 3a HEUCIHOJHEHHE OO05A3aTeNIbCTB I10
Hacrosuemy Jlorosopy.
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12. BAKJIIOYUTEJBHBIE NOJIOKEHUSA U UHBIE YCJIOBUSA

12.1. C MOMeHTa TrocylapCTBEHHOM PEruCTpaluy MpaBa COOCTBEHHOCTH YdacTHUKA Ha OOBEKT
JI0JIEBOTO CTPOUTENBCTBA, YUACTHUK OCYIIECTBJISICT MpaBa BIJIAJCHUS, MOJIb30BAHUS U PACHOPSKEHUS
MPUHAUICKAINIIM €My Ha TMpaBe COOCTBEHHOCTH HEIBIKUMBIM HMYIIECTBOM B COOTBETCTBHUHU C €TO
Ha3HAYCHHEM U TMpeJielaMu €ro MCIOJIb30BaHUs, YCTAHOBJICHHBIMHM 3aKOHOJATENbCTBOM Poccuiickoii
Oenepanun. bpemsi comepxanus OObEKTa 0JIEBOTO CTPOUTEITHCTBA, a TAKXKE OOIIEro MMYIIECTBA B
MHOTOKBAPTUPHOM JIOME€ MEPEXOJUT K YUACTHUKY C MOMEHTa MOJIMHUCAHUS MEePEAATOYHOTO aKTa HIH
HWHOTO JIOKyMEHTA O nepeaadye Y YaCTHUKY.

12.2. C mowmenra mepemaun OOBEKTa JOJEBOTO CTPOUTEIHCTBA YUYAaCTHUKY 00s3aTeIbCTBA
3acTpoMIMKa OTPaHUYMBAIOTCS TAPAHTUMHBIMU 00S3aTeNIbCTBAMU, MPEIYCMOTPEHHBIMHU [loroBopoM u
3akoHoM o JloneBom Yuactum.

12.3. B cootBercTBUU ¢ DenepanibHbIM 3aK0HOM OT 27.07.2006 1. Ne 152-03 «O nepcoHaIbHBIX
JAHHBIX» HACTOSILIMUM YYacTHHUK BBIP@KAET CBOE corjacue 3acTpoiiuky Ha oOpalOTKy JH0OBIM
MPEAYCMOTPEHHBIM JIEHCTBYIONIMM 3aKOHOJIATEIBCTBOM CIIOCOOOM, B TOM YHCII€ C HCIOJIH30BAHUEM
CPEIICTB aBTOMATH3allMM, CBOUX TNEPCOHANBHBIX JaHHBIX, cojepxamuxcs B JloroBope, a Takxke
COJIEpXKaIIUXCSd B TEPEAAHHBIX YYACTHHUKOM 3acTPOMIIUKY JaHHBIX JOKYMEHTA, YIOCTOBEPSIOUIETO
JUYHOCTh, B TOM YHCJI€ Ha Tepelady TPEeTbUM JIHIAaM, B IIEJIAX, CBS3aHHBIX C TOJTOTOBKOW H
3aKIIFOYCHUEM YYacTHHUKOM C TPETbUMHU JIMIIAMHU COTJIAIEHUH ©  [[orOBOpOB, CBSI3aHHBIX C
MpuoOpeTEHNEM TIPaB Ha HEABMKUMOE UMYIIIECTBO U YIACTHEM B JIOJICBOM CTPOUTEIIBCTBE, YIIPABICHUEM
BBEJCHHBIM B OKCIuTyatamuio JKWIBIM JIOMOM, BO3MOXHOCTBIO TMPEAOCTABICHHUS YYAaCTHUKY
nHpopManuu 00 0Ka3bIBAEMBIX 3aCTPOUIITUKOM YCIIyTaX, KOTOPbIE MOTYT MPEACTABIATh IS Y YaCTHUKA
UHTEpEC, a TaKkxke B 1eNax cOopa U 00paboTku 3acTpOMIIMKOM U TPEThUMH JIMLAMU CTaTUCTUYECKOM
nH(popMalnH, MPOBEACHNUS MAPKETUHIOBBIX UCCIIEI0BaHUIN U BEJICHUS KIIMEHTCKOM 6a3bl 3acTpoNIIUKOM
Y TPETHbUMHU JIMLIAMHU.

12.4. YyacTHUK MOATBEPKAAET, YTO MOCTABJIEH B M3BECTHOCTh M COIJIACEH C TEM, YTO C LENIBIO
obecrieueHnst KOMIUJIEKCHON WH()OpPMAIMOHHOM 0€301MacHOCTH 00pa0oTKa MepCOHATbHBIX JaHHBIX OyaeT
npousBoauThCs 3actpouiukom. Coriacue Ha oOpaOOTKY MEPCOHANBHBIX JAHHBIX B COOTBETCTBHH C
YKa3aHHBIMH BBIIIE YCIOBUSAMM YYaCTHUK IMPEAOCTABISET HA CPOK cTpouTenbcTBa JKuioro moma, 1o
MOMEHTA MOJy4eHUsl 3acTporiukoM Pa3permieHus Ha BBOJ B AKCIUTyaTallUl0. YYacTHUK YBEIOMJIEH U
COTJIACEH, YTO JAHHOE COTJIacHe MOKET ObITh OTO3BAHO TOJBKO IMOCPEICTBOM HApPaBIEHUS MUCbMEHHOTO
3asBJICHUS 3aKa3HBIM [TIOYTOBBIM OTIPABJICHUEM C OIMCHIO BIOKEHUS 0 a/ipecy 3acTpOMILIHKA.

12.5. YBenomiieHusi, HampasisieMble CTOPOHaMHU B CBSI3U C J{oroBOpoOM, OJKHBI 0(OPMIISTHCS B
MMMUCBMEHHOM BHJIE, JOCTAaBISITbCS KYpPbepCKOW CIykO00M JOCTaBKM JHUOO 3aKa3HbIM IHUCBMOM C
YBEJAOMJICHMEM O BPYYEHHMHM U ONKCHIO BIIOKEHHUS (€CIM MHOW MOPSAOK M (opMa HE MPeIyCMOTPEHBI
JloroBopom), IOJDKHBI OBITH aJpecOBAaHbl COOTBETCTBYIOIIEH CTOPOHE U JOCTaBISTHCS IO aApecy,
COOOIIIEHHOMY COOTBETCTBYIOIEH CTOPOHOH APYroii CTOPOHE B MUCBMEHHOU (hopMme.

12.6. YyacTHUK mpu NOANUCAHMM Hacrosulero JloroBopa MOATBEPKIAET, 4YTO O3HAKOMJIEH
3acTpOMIIMKOM C MPOEKTHOM JeKiapauueld M NPOEKTHOW JOKYMEHTaluel II0 CTPOUTEIbCTBY
MHOTOKBApTUPHOTO KUJIOTO JoMa M OOBEKTa 10I€BOTO CTPOUTEIHCTBA, B TOM YHCIIE C IOKYMEHTAaMU U
MaTepuagaMi, COCTaBIAIOIIME COAEpPKAHHE MPOEKTHON JeKiapaud B dYacTd UHGOpMAIUH O
3acrpoiinuke 1 HHGOPMALIUK O TPOEKTE CTPOUTENHCTBA (pa3pelieHue Ha CTPOUTEIHCTBO, 3aKIIOUEHUE
AKCIEPTU3BI MPOCKTHOMN TOKYMEHTAlMU, TPOEKTHAS JOKYMEHTALINS).

12.7. HenelcTBUTENBHOCTh KaKOTO-TMOO YCIIOBHs HacTosiero /loroBopa He BiedeT 3a co0Oi
HEJICMCTBUTENILHOCTh ITPOUYUX €0 YCIOBUH.

12.8. Bo BceM oOCTaJIbHOM, YTO HE MNPEAYCMOTPEHO [[OrOoBOpPOM, CTOPOHBI PYKOBOJCTBYIOTCS
3aKoHOAaTenbcTBOM Poccuiickoit denepainu, B TOM yucie 3akoHOM o J[071eBOM ydacTHH.

12.9. HacTtosimumii JIoroBop COCTaBIIEH B 2-X SK3EMIUISIPaxX, UMEIOLUIMX OJJUHAKOBYIO FOPUINYECKYIO
cuiy.

Heorsemnemoit yactero JloroBopa sIBISIFOTCS:
- [Ipunoxenune Ne 1 — «Ilnan OGbekTa.
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- [Ipunoxxenne Ne2 — «AKT CBEpPKHM B3aMOPACUYETOB — BO3BPAT JEHEKHBIX CPEICTB.
- IIpunoxxenne Ne3 — «AKT cBEpKM B3aUMOPACUETOB — JIOIJIATA IEHEKHBIX CPENICTBY.

13. AAPECA, PEKBU3UTbI U NIOAIINUCHU CTOPOH

3ACTPOMIIHK:

OO0111eCTBO € OTPAaHUYEHHOM OTBETCTBEHHOCTHIO «CHelMaTn3upOBaHHbIN 3aCTPONIIIUK

«Anbsinc TuBeCTY

344068, PoctoBckast oosacte, r. PocroB-nHa-/lony, nep. M3maunnbsckuit, 39,

nomemenue H1, komuara 1,2;

WNHH 6161095068, OT'PH 1216100026900, KIIIT 616101001, p/cuer Ne40702810752090046144,
otkpsIT B [TAO Coepbank Poccun FOro-3anaansiii bank, kopp/caer Ne30101810600000000602,
BUK 046015602.

Jupekrop
/T".3. I'nontu/
Y4acTHHK:
DdUO, rojia poXKIAEHHUS, TOP. , TacopT Ne , BBIJIaH roja,
KOJI TIOJIPA3/ICIICHUsl _ , 3apPETUCTPUPOBAH TI0 aJIpecy: , JIOM ,
Damunus, Umsa, Omuecmaso (nponucwvio) HOONUCH
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Ipunoxenue Nel kx Jlorosopy
y4acTHsl B JOJIEBOM CTPOUTEILCTBE
Ne  or« » 2025r.

[Tnan oToOpaxkatomuii B rpadudeckoit hopme (cxeme) pacrioIoKeHUue
gacTeil 00beKTa 10 OTHOMICHHUIO IPYT K JPYTy

Ilnaun ytaxa. Cexius Ne . Knagosoe nomerieane Ne

3ACTPOMIIUK:

OO011ecTBO ¢ OrPaHUYECHHON OTBETCTBEHHOCTHIO «CIIeMaTn3uPOBAHHBINA 3aCTPOMIIIHK

«Anbsinc uBecT»

344068, PoctoBckast oosacth, T. PoctoB-Ha-lony, nep. M3mannbsckuid, 39,

nomenienue H1, komHaara 1,2;

HNHH 6161095068, OI'PH 1216100026900, KIIIT 616101001, p/cuet Ne40702810752090046144,
oTkpsIT B [TAO Coepbank Poccuu FOro-3amanneiii bank, kopp/cuer Ne30101810600000000602,
BUK 046015602.

Jupexrop
/T".3. I'monTn/

Y4acTHHUK JI0JI€BOTO CTPOUTCIIbLCTBA:

/ /

IIpunoxenue Ne 2 k JloroBopy
y4acTHs B JOJIEBOM CTPOUTEIBLCTBE
Ne OT «__ » 2025r.
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®OPMA

AKT
CBEPKH B3aUMOPACcU€TOB (BO3BPAT JICHEKHBIX CPEJICTB)
K /loroBopy yuyacTusi B 10J€BOM CTPOUTEIILCTBE
Ne or« »  2025rona

r. PoctoB-Ha-/lony «» 20 .

OO0urecTBO ¢ OrpaHMYEeHHOH OTBETCTBEHHOCTHI «CrHenuaJu3MpoOBaHHBIN 3aCTPOMIIUK
«Aabsinc UHBecT», UMeHyeMoe B JajbHEMIeM «3acTpodluK», B jule aupekropa [nontu ['eoprus
3ypaboBuya, IEHCTBYIOIIETO0 HA OCHOBAHUU Y CTaBa, C OJJHOU CTOPOHBI U

rpaxxaanuH Poccniickont @enepannn: @UO, _ roma poxaeHus, rop. , macnopt ___ Ne
___, BBIJAH __ rojJia, KOJ MOJpAa3JeleHHsl _ , 3aperucTpupoBaH IO aaApecy: , JOM
UMEHYEMBIH B JalbHEUIIEM «YYaCTHHK», C APYrOW CTOPOHBI, BMECTe MMeHyeMble «CTOPOHBI», a IO
oTnenbHOCTH «CTOpOHA», COCTAaBWJIM HACTOSAIIMN AKT CBEpKHM B3auMMoOpacueToB (manee — «AKT») K
JloroBopy yd4actus B JIOJIEBOM cTpouTenbcTBe No oT «» 2025 roma r. (manee — «JloroBop») o
HUKECIIEYIOLIEM:

1. ITo 3aka3y 3acTpoiIMKa JUIOM, OCYIIECTBIIIOIIMM KaJaCTPOBYIO JIEATEIbHOCTh, IPOBEICHBI
obmepsl XKunoro goma: mo ctpoutenbHOMy aapecy: P®, r. PocroB-Ha-/lony, nmep. bopucnasckwuii, 47,
(manmee mo TekctTy — « Ko qom»). XKuaoMy 1oMy MprCBOEH MOYTOBBIN afpec: [o].

2. Ha ocHoBanmm naHHbIXx oOMepa OOBEKTYy TOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA — YKUJIOMY MOMEIIECHUIO
(xBaptupe) ¢ ycinoBHbIM No [@] - ipucBoeH Ne [@] (manee — «OOBEKT).

3. Ilo pe3ynbraram obmepa, 1o cocTossHuIO Ha [@] 1., O0bekT nmeet OO0 TI0MAb - [®] KB.M.
C Y4ETOM IUIOIIa/iell BCIOMOTaTeIbHbIX MOMEIIeHUH, OaTKOHOB U BepaH, (nanee — «OOmias miomaib
O6bekTar). B coorBerctBum ¢ 1. 1.5. JloroBopa O6mas miomaas O6bwekra mpumensiercss CTopoHaMu st
npoBesieHUs: Mex 1y CTOpoHaMH B3aMOPAaCUETOB I10 JONOJHUTEIBHOMY YTOUHEHHUIO 1IeHbI JloroBopa.

4. Paszauma mexay IlpoektHo#t obmie miomansio O6bekTa o JloroBopy paBHOU [@] KB.M U
O6mreit momaapio OObEKTa, yKa3aHHOH B I1. 3 HACTOSIIEr0 AKTa, COCTaBJISICT: [®] KB.M.

5. B cootBetrcTBUM C ycioBusMu JloroBopa u Ha OCHOBE pe3yiabTaToB oOMepa JKuioro noma u
BXos1Iero B ero coctaB O6bekra, CTOPOHBI HACTOSAIINM AKTOM YTOUHSIIOT 1ieHy JloroBopa.

6. Yrounenne CrtopoHaMu IieHbI JloroBopa NpOU3BOAMTCS TOCPEACTBOM yMHOXeHus OOmieit
wiomaan OObekTa, yka3aHHOW B M. 3 HacTosIIero AKTa, Ha CTOMMOCTh OJHOTO KBaJpaTHOTO METpa,
ykazaHHyio B 11.3.2 JloroBopa u paBHyto [@ ] pyO.

7. Ha neHp moanmucaHus HACTOSIIEro AKTa YUYacTHHUK B cueT 0OycloBiIeHHON JloroBOpOM IieHbI
(bakTUYeCKH MepeYrCIUI Ha CYET ICKPOY CIEAYIOLINEe JCHEeKHBIE Cpe/icTBa: [®] pyoneit.

8. Pa3znuna mexnay uenoit JloroBopa, ycTaHOBIEHHOM 1. 4 AKTa, 1 CYMMOM JEHEXHBIX CPENCTB,

(haKTUYEeCKH BBIMIIAYEHHBIX YYAaCTHUKOM 1.7 AKTa), cCOCTaBIsieT [®] pyomneil.
VYKa3aHHYI0 JCHEXKHYI0 CyMMY 3acTpOWIIUMK O0s3yeTcs BBIIUIATUTh YYAaCTHUKY B TedeHue 15
(mATHAAUATH) KaleHIAApHBIX JHEH CO [JHS TMOJNUCAHMS HACTOSIIEro AKTa W TpU  YCIOBHUH
MIPEIOCTAaBICHUS YYaCTHUKOM OAHKOBCKHX PEKBH3UTOB JJISl BO3BpaTa JEHEKHBIX cpeAcTB. Ilpu sToMm, B
TJIATEKHOM MOPYUYEHHUH JOJIKHO OBITh yKa3aHO: «Bo3BpaT mo Jlor. yuacTusi B A0jie€BOM cTp-Be No_ oOT
« »__ 2025 r. 3a Hexxusoe nomenienue ¢ ycia. Hom. N (HJIC nHe oGmaraercs).

9. Hacrosimuii AKT BCTynaeT B CUJIy C MOMEHTA ero noanucanuss CTopoHamH.

10. OpgHoBpeMeHHO npu noanucanuu CropoHamHu HacTosero AkTa, 3acTpOMINMK Iepenan
VYyacTHUKY BRIKOTHPOBKY U3 TexHuueckoro riana (onucanus) Ha XKumoi oM - Ha OOBEKT.

11. Hacrosmuiit AKT COCTaBIIEH B IBYX IK3EMIUISIpaxX, UMEIOIIUX OJIMHAKOBYIO FOPUANUECKYIO CHUITY,
110 OJIHOMY JUIsl Kax 0¥l u3 CTOpOH.

12. lMoamucu CTopoH:
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3ACTPOMIIUK:

OO11ecTBO C OTPAaHUYEHHOM OTBETCTBEHHOCTHIO «CIeMaNn3upPOBAHHBINA 3aCTPOUIIHK

«Anbsinc uBecT

344068, PoctoBckas obnacts, r. PoctoB-Ha-/lony, nep. M3mawmibckwii, 39,

nomemenue H1, komuara 1,2;

WHH 6161095068, OT'PH 1216100026900, KIIIT 616101001, p/cuer Ne40702810752090046144,
otkpsIT B [TAO Coepbank Poccun FOro-3anaansiii bank, kopp/caer Ne30101810600000000602,
BUK 046015602.

Jupexrop
/T".3. T'montn/

Y4yacTHHK:
dPUO, rojia poKIEHHUS, TOP. , TacopT No , BBIJIaH roja,
KOJI MOJIpa3IeJICHUS , 3APETUCTPUPOBAH IO aJpPeECYy: , JIOM ,

Damunus, Umsa, Omuecmaso (nponucwvio) HOONUCH

®OPMA YTBEPXK/IEHA:

3ACTPOMIIUK:

OO011eCcTBO ¢ OrPaHUYEHHON OTBETCTBEHHOCTHIO «CIIeMaTn3uPOBAHHBIN 3aCTPOMIIIHK

«Anbsinc aBecT»

344068, PoctoBckast o6sacth, T. PoctoB-Ha-Jlony, nep. M3maunnsckuid, 39,

nomernieane H1, komuaara 1,2;

HNHH 6161095068, OI'PH 1216100026900, KIIIT 616101001, p/cuet Ne40702810752090046144,
oTkpsIT B [TAO Coepbank Poccuu FOro-3amanneiii bank, kopp/cuer Ne30101810600000000602,
BUK 046015602.

Hupektop
/T".3. I'nonTn/

Y4acTHHK J10J1€BOr0 CTPOUTEIbLCTBA.

/ /

Ipunoxenune Ne 3 x JloroBopy
y4acTHsI B I0JIEBOM CTPOUTEIBCTBE
Ne ot « _ » suBaps 2025.
POPMA
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AKT
CBEPKH B3aMMOPACUETOB (00n1ama OeHeNCHbIX cpedcma)
K JloroBopy yudactus B JJ0JI€BOM CTPOUTEIHCTBE
Ne or« » 2025 T0ma

r. PoctoB-Ha-/lony «» 20 1.

Obuiecmeo ¢ ozpanuuennoi omeemcmeeHHocmvlo «CneyuanuzupoeanHvlil 3acmpouuuK
«Anvanc Hneecm», nMeHyemMoe B JalbHEHIIEM «3acTpodnink», B Juie aupekropa [nontu ['eoprus
3ypaboBuua, IEHCTBYIOMIETO HA OCHOBAaHUH Y CTaBa, C OJJHOW CTOPOHBI U

rpaxxaaHuH Poccniickoit @enepannn @PUO,  roma poxaeHus, Top. , macnopt __ Ne
. BBIJAH __ TOJA, KOJ TOApAa3JeNeHus _ , 3aperucTpUpOBaH IO aapecy: , JOM
UMEHYEMBIN B JalbHEHIIEM «YYaCTHHK», C APYroil CTOPOHBI, BMeCTe UMEHyeMble «CTOPOHBI», a IO
otnenbHOCTH «CTOpOHA», COCTAaBMJIM HACTOSIIUN AKT CBEpKHM B3aUMOpacyeToB (Aajee — «AKT») K
Jlozoeopy yuacmus ¢ ooneeom cmpoumenvcmee Ne. om « » 2025 z00a 2. (nance — «Jlorosop») o
HUKECIIEYIOLIEM:

1. Tlo 3aka3y 3acTpoHIIrKa JUIIOM, OCYIIECTBIISIONINM KaJaCTPOBYIO ACSITEIBHOCTb, MPOBEICHBI
obmepsl XKunoro noma, mo crpoutenbHOMY aapecy: P®, r. PoctoB-Ha-/lony, nep. bopucnasckuii, 47,
(manee mo Tekcty — «Kwmnoit qom»). XKumomy 1oMy mpuCcBOEH OUTOBBIH azpec: [@].

2. Ha ocHoBanuu naHHBIX oOMepa OOBEKTY JOJIEBOTO CTPOUTEIBCTBA — KHIJIOMY ITOMEIICHUTO
(xBapTHpe) ¢ ycnoBHBIM Ne [@] - mprcBoeH Ne [@] (nanee — «OOBEKTY).

3. Tlo pe3ymnbratam oOMepa, 1o COCTOSTHUIO Ha [@] T., O0bekT nMeeT OONTyIO TUTOIIAb - [® ] KB.M.
C Y4eTOM IUIOIIa/iell BCIIOMOTaTeIbHBIX MMOMEIIeHNUH, OaTKOHOB U BepaHg, (nanee — «OOmas miomaib
O6bekTar). B cootBerctBuu ¢ 1. 1.5. JloroBopa O6mas miomaas OobekTa npumensercs CTOpoHaMU 1S
npoBesieHus: Mex 1y CTOpoHaMHU B3aMMOPACUYETOB IO JIOTIOJHUTEILHOMY YTOUHEHHIO LIeHbl JloroBopa.

4. Paznuma mexnay IIpoekTHoi#t o6mei miomansio O6bekTa mo JloroBopy paBHOW [@] KB.M U
O6mreit muromaapio O0bEKTa, yKa3aHHOM B I1. 3 HACTOAMIETO0 AKTa, COCTABIISICT: [®] KB.M.

5. B cootBercTBHM ¢ ycrmoBusiMu JIoroBopa W Ha OCHOBE pe3ysbTaToB oOMepa JKwmioro nmoma u
BXOs1Iero B ero coctaB O6bekra, CTOPOHBI HACTOSAIIMM AKTOM YTOUHSIIOT 1ieHy JloroBopa.

6. VYrtounenume CtopoHamu IieHbI JloroBOpa MPOM3BOJIUTCS MOCPEACTBOM yMHOXeHUs OOmiei
wiomaan OObekTa, yKa3aHHOW B M. 3 HAcTOAIIEro AKTa, HA CTOMMOCTb OJIHOTO KBaJPaTHOIO METpa,
ykazaHHyio B 11.3.2 JloroBopa u paBHyto [@ ] pyO.

7. Ha nenp moamucaHusi HacTosAMmEro AKTa Y4YacTHUK B c4eT 00ycCIIOBIICHHOK J[oroBOpOM IieHbI
(bakTUYeCKH MepeyHCInI Ha CYET ICKPOY CIEAYIOIINEe JeHEe)KHbIE Cpe/IcTBA: [ @] pyOuieit.

8. PasHuna mexay okoHYaTenbHOU 1eHol JloroBopa, ycTaHoBiIeHHOM 1. 4 HacTosmero Akra, u
CYMMOH JECHEKHBIX CpPEICTB, (AKTUUYECKH BBIJIAYEHHBIX YUYaCTHUKOM, M. 7 HacTosmero AKTa
cocTaBIsieT [®] pyOeii.

VYKa3aHHYIO JCHEXKHYI0 CyMMYy YUYacTHUK OOsS3yeTcsi NOIUIATUTh 3acCTPOUIIUKY B CUET
okonuatenbHOU Llenst JloroBopa B Teuenue 15 (msATHaALATH) KaJeHAAPHBIX JTHEH CO THS MOIMUCAHUS
Hactosimero Axra. [Ipu 3ToM B IUIaTeKHOM HMOPYYEHHMH JOJDKHO OBITH yKa3aHo: «donnama no /loe.
yuacmus 8 001€60Mm cmp-ee 3a Hexcunoe nomeuwjenue om «_» 2025 2. yen. nom. Ne_ (HJC ne
obnazaemcs).

9. Hacrosmmii AKT BCTymaeT B CUIy C MOMEHTa ero nojanucanus CTOpoHaMu.

10. OpnoBpemenHo mpu nonanucaHuu CTOpoHaMU HacTosAero AkTa, 3acTpOMIIMK TMepeaan
VYyacTHUKY BBRIKOTHPOBKY U3 TexHudeckoro niaHa (omucanus) Ha XKumoit nom - Ha OOBEKT.

11. Hacrosimmii AKT COCTaBJIEH B ABYX JK3EMIUISpaX, UMEIOIIUX OJUHAKOBYIO IOPHAUYECKYIO
CUIY, IO OJTHOMY JuIst Kax a0 u3 CTOpOH.

12. Iloanucu CTopoH:
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3ACTPOMIIHK:

OO11ecTBO C OTPaHUYECHHOM OTBETCTBEHHOCTHIO «CIeMaNn3upPOBAHHBINA 3aCTPOUIIHK

«Anbsac aBECT»

344068, PoctoBckas obnacts, r. PoctoB-Ha-/lony, nep. M3mawmibckwii, 39,

nomemenue H1, komuara 1,2;

WHH 6161095068, OT'PH 1216100026900, KIIIT 616101001, p/cuet Ne40702810752090046144,
otkpsIT B [TAO Coepbank Poccun FOro-3anaansiii bank, kopp/caer Ne30101810600000000602,
BUK 046015602.

Jupexrop
/T".3. I'nontu/

Y4acTHHK:
DPUO, rojia poKIEHHUS, TOP. ,macopr _ Ne | BbIaH roja,
KOJI TIOIpa3/IeTICHUsl _ , 3apErUCTPUPOBAH 1O aJIpecy: ,
JIOM , CHWIC

Damunus, Umsa, Omuecmaso (nponucwvio) HOONUCH
®OPMA YTBEPX/IEHA:
3ACTPOMIIUK:

OO011ecTBO ¢ OrPaHUYEHHON OTBETCTBEHHOCTHIO «CIIeMaTn3uPOBAHHBIN 3aCTPOMIIIHK

«Anbsinc uBecT»

344068, PoctoBckast oosacth, T. PoctoB-Ha-lony, nep. M3maunnsckuid, 39,

nomenienue H1, komuaara 1,2;

NHH 6161095068, OI'PH 1216100026900, KIIIT 616101001, p/cuer Ne40702810752090046144,
oTkpsIT B [TAO Coepbank Poccuu FOro-3amanneiii bank, kopp/cuer Ne30101810600000000602,
BUK 046015602.

Hupektop
/T".3. I'nontn/

Y4acTHHK J10J1€BOr0 CTPOUTEIBbCTBA.

/ /
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	ДОГОВОР №__ (1 этап строительства)
	УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ
	Общество с ограниченной ответственностью "Специализированный застройщик «Альянс Инвест», в лице директора Глонти Георгия Зурабовича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем "Застройщик", с одной стороны,
	и гражданин ФИО, ____ года рождения, гор.______, паспорт ___ № ___, выдан ____ года, код подразделения ___, зарегистрирован по адресу:_____,  дом ____, СНИЛС__, именуемый в дальнейшем «Участник», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны»,  за...
	1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
	1.8. В соответствии со ст. 3 Закона о Долевом Участии Застройщик вправе привлекать денежные средства Участника долевого строительства на основании:
	− Разрешения на строительство № 61-44-042801-2024 от 17 октября 2024г, выданного Департаментом архитектуры и градостроительства города Ростова-на-Дону;
	-      Договора купли-продажи недвижимого имущества №1 от 10.08.2022г., о чем 17.10.2023 года в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области сделана запись регистрации № 61:44:0082201:441-61/1...
	- Проектной декларации, размещенной в единой информационной системе жилищного строительства (ЕИСЖС).
	1.9. Строительство ведется на земельном участке с кадастровым номером 61:44:0082201:441, площадью 17195,00 кв. м, расположенном по адресу: Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, пер. Бориславский, 47.
	1.10. В силу того, что расчеты по настоящему Договору осуществляются с использованием счетов эскроу, залог в силу закона на предоставленный для строительства Земельный участок и строящийся на этом участке Жилой дом на основании ч. 4 ст. 15.4 Закона ...
	1.12. Застройщик гарантирует Участнику, что на момент подписания настоящего Договора права требования на Объект долевого строительства не проданы, не заложены, правами третьих лиц не обременены, в споре или под арестом не состоят (за исключением залог...
	2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
	План Объекта, отражающий в графической форме местоположение Объекта на этаже согласован Сторонами и указан в Приложении № 1 к настоящему Договору, являющемся его неотъемлемой частью.
	2.2. Объект передается Участнику в состоянии, согласно проектной документации и условиям Договора.
	2.2. Настоящий договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.
	3. ЦЕНА ДОГОВОРА. СРОКИ И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
	3.1. Цена Договора составляет ___ (______) рублей 00 копеек, НДС не облагается.
	Цена Договора рассчитана посредством умножения общей проектной площади Объекта на стоимость одного квадратного метра.
	3.2. Стороны договорились, что стоимость одного квадратного метра составляет ____ (_____) рублей 00 копеек, НДС не облагается.
	3.3. Участник долевого строительства (Депонент) обязуется оплатить цену, указанную в п. 3.1. настоящего Договора на специальный эскроу-счет, открываемый в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом...
	Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона:...
	Депонент –__________;
	Бенефициар – Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Альянс Инвест», ИНН 6161095068, КПП 616101001, ОГРН 12161000026900, юридический адрес: 344068, Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, пер. Измаильский, 39, помещение...
	Депонируемая сумма: ___ (_____) рублей 00 копеек, НДС не облагается;
	Срок условного депонирования денежных средств: не может превышать более чем на шесть месяцев срок ввода в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, указанных в проектной декларации и составляет - не позднее 31 декабря 2027.
	3.4. Участник долевого строительства обязан уплатить цену настоящего Договора до ввода в эксплуатацию Многоквартирного дома в порядке, сроки и в размере, установленном Договором.
	3.5. Цена Договора, указанная в п. 3.1. Договора, уплачивается Участником путем внесения денежных средств на открытый в уполномоченном банке (эскроу агент) счет эскроу в течение 5-ти (пяти) рабочих дней с даты регистрации Договора.
	Обязанность Участника по уплате Цены Договора считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет эскроу.
	Стороны определили, что при осуществлении расчетов по настоящему Договору в платежных документах о перечислении сумм должно быть указано: «Оплата по Дог. № ___ участия в долевом строительстве от ____ за нежилое пом. усл. ном. №___, НДС не облагается».
	3.6. Оплата за Объект может быть внесена Участником досрочно, но не ранее даты государственной регистрации настоящего Договора.
	3.7. Участник соглашается с тем, что обязанность Застройщика по передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства возникает только после оплаты цены Договора.  Застройщик вправе, по своему усмотрению, принять решение о передаче ...
	3.8. Стороны определили, что в случае, если Объект долевого строительства будет передан Участнику по передаточному акту до оплаты Участником долевого строительства цены настоящего Договора в полном объеме, то в отношении данного Объекта долевого строи...
	Ипотека как обременение Объекта подлежит государственной регистрации на основании ст. 77 Федерального закона от 16.07.1998 года №102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» и возникает с момента государственной регистрации ипотеки.
	3.9. Указанный в пункте 3.8. настоящего Договора залог является способом обеспечения исполнения обязательств Участника долевого строительства по:
	1) оплате цены настоящего Договора;
	2) уплате Застройщику денежных средств, причитающихся ему в возмещение убытков и/или в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств Участником по полной оплате Объекта...
	Оценочная (рыночная) стоимость предмета залога составляет сумму, равную стоимости Объекта, установленной настоящим Договором.
	3.10. Застройщик (залогодержатель) вправе обратить взыскание на предмет залога в случае неисполнения и/или ненадлежащего исполнения Участником (залогодателем) обязательств по Договору, обеспеченных залогом, графика платежей.
	3.11 Стороны договорились, что Цена Договора подлежит дополнительному уточнению Сторонами после получения Застройщиком результатов обмеров в отношении Объекта и рассчитывается посредством умножения Общей площади Объекта на стоимость одного квадратного...
	При уточнении цены Договора Стороны подписывают Акты сверки взаиморасчетов, составленные по формам Приложения № 2 (в случае наступления условий согласно п.3.15 Договора) или Приложения № 3 (в случае наступления условий согласно п. 3.14. Договора) к на...
	3.12. В случае изменения общей проектной площади Объекта долевого строительства по отношению к проектной больше либо меньше, более чем на 0,5 кв.м. указанной в Договоре, то Стороны производят взаиморасчет.
	3.13. Площадь Объекта будет определяться по внутренним обмерам при выполнении кадастровым инженером работ по изготовлению технического паспорта и (или) технического плана Объекта без учета внутренней отделки; стороны договорились, что уменьшение площа...
	3.14. Если фактическая общая площадь Объекта долевого строительства будет больше проектной площади более чем 0,5 кв.м., указанной в Приложении №1, то Участник долевого строительства доплачивает застройщику стоимость возникшей разницы в течение 15 (пят...
	3.15. Если фактическая общая площадь Объекта долевого строительства будет меньше проектной площади более чем 0,5 кв.м., указанной в Приложении №1, то Застройщик возвращает Участнику долевого строительства стоимость разницы в течение 15 (пятнадцати) ка...
	3.16. Стороны договорились, что дополнительные расчеты, предусмотренные п. 3.14., 3.15., настоящего Договора, производятся исходя из стоимости одного квадратного метра, указанного в п. 3.2. настоящего Договора, на день заключения Договора. Оплата осущ...
	4. СРОК И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА
	4.1. Застройщик обязан передать Участнику Объект долевого строительства - не позднее 31 декабря 2027 года.
	Передача Объекта Застройщиком и принятие его Участником осуществляется по передаточному акту, подписываемому обеими Сторонами (далее по тексту – «Передаточный Акт»), или одностороннему акту, оформляемому в соответствии с условиями настоящего Договора ...
	4.2. Объект считается переданным Застройщику и принятым Участником с даты подписанного Сторонами Передаточного Акта, либо с момента составления Застройщиком одностороннего акта о передаче Объекта согласно условиям настоящего Договора и требованиям Зак...
	4.3. Застройщик не менее чем за месяц до наступления Срока передачи Объекта уведомляет Участника о завершении строительства Жилого дома, получении Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома и о готовности к передаче Объекта, а также о необходимости...
	4.4. Участник долевого строительства, получивший уведомление от Застройщика о завершении строительства (создания) многоквартирного дома в соответствии с договором и о готовности объекта долевого строительства к передаче, обязан прибыть в офис Застрой...
	4.5. Участник долевого строительства до подписания Передаточного Акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства вправе потребовать от застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие объекта долевого строительства...
	4.6. При уклонении Участника от принятия Объекта долевого строительства или при отказе Участника от принятия Объекта Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи объекта долевого строительства Участнику долевого...
	При этом Стороны согласовали, что в случае, если к моменту передачи Объекта срок условного депонирования, предусмотренный настоящим Договором, истечет, а денежные средства будут возвращены со счета эскроу Участнику, Застройщик вправе приостановить исп...
	4.7. Все риски случайной гибели или случайного повреждения Объекта с даты подписанного Сторонами Передаточного Акта, либо с даты составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта согласно условиям настоящего Договора ...
	4.8. Застройщик имеет право досрочно завершить строительство и получить Разрешение на ввод Жилого дома в эксплуатацию, а также имеет право досрочной передачи Объекта долевого строительства Участнику, в этом случае Участник обязан исполнить свои обя...
	4.9. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта.
	4.10. Обязательства Участника считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме Цены Договора и подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта.
	4.11. Право собственности на Объект возникает у Участника с момента государственной регистрации права собственности в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости».
	5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
	5.1. ОБЯЗАННОСТИ ЗАСТРОЙЩИКА:
	5.1.1. Застройщик обязуется выполнить все работы по строительству жилого дома и вводу его в эксплуатацию собственными силами, или с привлечением третьих лиц, в соответствии с Договором, проектной декларацией и с требованиями действующего законодательс...
	5.1.2. При передаче Объекта долевого строительства Застройщик обязан передать Участнику инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его ...
	5.1.3. Вносить в проектную декларацию с использованием единой информационной системы жилищного строительства изменения, касающиеся сведений о Застройщике и проекте строительства, фактов внесения изменений в проектную документацию, ежемесячно не поздне...
	Внесение изменений в проектную декларацию не требуется после размещения в единой информационной системе жилищного строительства сведений о вводе в эксплуатацию всех предусмотренных проектом строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов нед...
	5.1.4. Застройщик до передачи Объекта Участнику, обязуется оформить техническую документацию на Жилой дом.
	5.1.5. Выполнять иные обязанности, которые в соответствии с Договором и Законом о Долевом участии возлагаются на Застройщика.
	5.2. ПРАВА ЗАСТРОЙЩИКА
	5.2.1. Застройщик, в случае производственной либо иной необходимости, а также наступления форс-мажорных обстоятельств, вправе изменить срок ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию. При этом продление срока ввода дома в эксплуатацию может быть не бо...
	В случае, если строительство (создание) многоквартирного дома не может быть завершено в предусмотренный договором срок, Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить участнику долевого строительства соответству...
	5.2.2. После передачи Застройщиком по правилам, предусмотренным ст. 8 Закона о долевом участи, Объекта Участнику долевого строительства и постановки такого Объекта на государственный кадастровый учет Застройщик имеет право на подачу без доверенности в...
	5.2.3. Иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.
	5.3. ОБЯЗАННОСТИ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
	5.3.1. Оплатить Цену Договора в объеме и на условиях, предусмотренных разделом 3 настоящего Договора. Участник вправе уплатить Цену Договора досрочно по согласованию с Застройщиком.
	5.3.2. Нести расходы по государственной регистрации Договора, а также возможных изменений, дополнений к настоящему Договору.
	5.3.3. В сроки, предусмотренные разделом 4 Договора, после получения Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома принять Объект в соответствии с условиями настоящего Договора.
	5.3.4. Участник с даты принятия Объекта долевого строительства (в том числе, с даты составления Застройщиком одностороннего передаточного акта), получает фактический доступ в Объект долевого строительства, в связи с чем обязуется осуществлять оплату  ...
	5.3.6. Участник долевого строительства обязан незамедлительно в 3-х дневный срок уведомить Застройщика о любых обстоятельствах, способных повлиять на исполнение Договора, в том числе, об изменении места регистрации, фактического места жительства (мест...
	5.3.7. До  подписания акта  приема-передачи на Объект Участник обязуется не производить в Объекте и в самом здании работы, связанные с отступлением от проекта (перепланировка, любое остекление, установку снаружи здания любых устройств и сооружений, лю...
	5.3.8. Одновременно с государственной регистрацией права собственности на Объект у Участника возникает право общей долевой собственности на общее имущество Многоквартирного Дома, используемое для обслуживания более чем одного изолированного помещения ...
	5.3.9. Участник долевого строительства обязан выполнять иные обязанности, которые в соответствии с Договором или Законом о Долевом Участии возлагаются на Участника.
	5.4. ПРАВА УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	5.4.1. Требовать от Застройщика передать ему Объект в срок, указанный в п. 4.1. Договора, за исключением случаев, указанных в п. 5.2.1. Договора, при условии оплаты Цены Договора в полном объеме.
	5.4.2. Получать от Застройщика информацию о ходе строительства дома.
	5.4.3. Сообщить Застройщику о недостатках Объекта, выявленных в течение гарантийного срока, указанного в п. 7.2. Договора.
	5.4.4. Уступать право требования по настоящему Договору в соответствии с разделом 6 настоящего Договора.
	5.4.5. Иные права, предусмотренные Законом о Долевом участии и действующим законодательством Российской Федерации.
	6. УСТУПКА ПРАВ ПО ДОГОВОРУ
	6.2. Договор уступки прав требования по настоящему Договору подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента его государственной регистрации. Расходы, связанные с государственной регистрацией договора уступки, несут стороны догов...
	6.3. Застройщик не несет ответственности по договорам Участника с третьими лицами.
	6.4. Участник обязан в течение 3 (трех) дней с момента государственной регистрации договора уступки права требования предоставить Застройщику 1 (один) зарегистрированный экземпляр такого договора. В случае неисполнения Участником обязанности, предусмо...
	6.4.1. Застройщик не несет ответственность за ненадлежащее уведомление нового Участника (цессионария по договору уступки права требования) о готовности Объекта долевого строительства к передаче после ввода Жилого дома в эксплуатацию.
	7. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
	7.1.  Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также ...
	7.2. Гарантийный срок для объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства, устанавливается договором и составляет 5 (пять) лет. Указанный гарантийны...
	7.3. Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Объекта, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта или входящих в его состав элементов отделки (в случае, ...
	8.1. Стороны имеют право по соглашению Сторон, расторгнуть настоящий Договор.
	8.2. Участник вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в случае:
	- неисполнения застройщиком обязательства по передаче объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный договором срок передачи такого объекта на два месяца;
	- отступления Застройщиком от условий настоящего Договора, приведшего к ухудшению качества Объекта, или иных недостатков, которые делают Объект непригодным для предусмотренного Договором использования;
	- существенного нарушения требований к качеству объекта долевого строительства;
	- в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
	8.3. Застройщик в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в случае:
	- если в соответствии с Договором уплата цены Договора должна производиться Участником долевого строительства путем единовременного внесения платежа и просрочка Участника долевого строительства по внесению платежа составила более чем два месяца;
	- если в соответствии с Договором уплата цены Договора должна производиться Участником долевого строительства путем внесения платежей в предусмотренный Договором период, но Участник долевого строительства допускает систематическое нарушение сроков в...
	-  иных случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
	8.4. В случае одностороннего отказа одной из Сторон от исполнения настоящего Договора по основаниям, указанным в настоящем разделе, Договор считается расторгнутым со дня направления другой Стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения на...
	8.5. В случае прекращения договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным частью 7 ст.15.5 Закона о Долевом Участии, денежные средства со счета эскроу на основании полученных уполномоченным банком сведений о погашении записи о государственной рег...
	8.6. В соответствии с п. 3 ст. 4 Закона о Долевом участии договор заключается в письменной форме, подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. Согласно ст. 452 Гражданского кодекса Российской Федерации, с...
	8.7. В случае расторжения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным законом или договором, денежные средства со счета эскроу, подлежат возврату Участнику, путем их перечисления эскроу-агентом на счет Участника, открытый в Банке ПАО Сбербанк Р...
	В случае, если к моменту расторжения настоящего Договора, денежные средства будут перечислены Застройщику, Застройщик обязуется возвратить Участнику уплаченные по настоящему Договору денежные средства, путем их перечисления на его счет, предварительно...
	9. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
	9.1. Все споры, разногласия, которые могут возникнуть в связи с исполнением настоящего Договора, Стороны будут стремиться решить путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые сторонами, так и обмен письмами.
	9.2. В случае невозможности достижения согласия по спорным вопросам в ходе переговоров спор подлежит разрешению в суде в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
	10. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
	10.1. Стороны несут ответственность за неисполнение либо ненадлежащее исполнение принятых на себя по Договору обязательств в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и условиями настоящего договора.
	10.2. Участник ознакомлен с тем, что Объект недвижимости строится по индивидуальному проекту и является архитектурным решением. Нарушение условий эксплуатации Объекта недвижимости (включая, но не ограничиваясь размещением на фасаде Объекта недвижим...
	10.3. За просрочку, необоснованный отказ/уклонение Участника от оплаты цены Договора Участники уплачивают Застройщику неустойку в размере, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.
	11. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ (ФОРС-МАЖОР)
	11.1. Стороны будут освобождены от ответственности за полное или частичное невыполнение ими своих обязательств, если неисполнение явилось следствием форс-мажорных обстоятельств.
	11.2. К форс-мажорным обстоятельствам относятся события, на которые Стороны не могут оказать влияние и за возникновение которых они не несут ответственность. В рамках настоящего Договора такими обстоятельствами стороны считают: стихийные бед...
	11.3. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств, обязана уведомить другую Сторону об их наступлении и прекращении в письменной форме (любыми средствами связи).
	11.4. С момента наступления форс-мажорных обстоятельств, сроки обязательств по настоящему Договору отодвигаются на время действия таких обстоятельств.
	11.5. Если форс-мажорные обстоятельства будут продолжаться более 3 (Трех) месяцев подряд, то Стороны встретятся, чтобы обсудить меры, которые им следует принять по ликвидации последствий.
	11.6. Не уведомление лишает Сторону права ссылаться на вышеуказанное обстоятельство как на основание, освобождающее от ответственности за неисполнение обязательств по настоящему Договору.
	12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ И ИНЫЕ УСЛОВИЯ
	12.1. С момента государственной регистрации права собственности Участника на Объект долевого строительства, Участник осуществляет права владения, пользования и распоряжения принадлежащим ему на праве собственности недвижимым имуществом в соответствии...
	12.2. С момента передачи Объекта долевого строительства Участнику обязательства Застройщика ограничиваются гарантийными обязательствами, предусмотренными Договором и Законом о Долевом Участии.
	12.3. В соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных» настоящим Участник выражает свое согласие Застройщику на обработку любым предусмотренным действующим законодательством способом, в том числе с использование...
	12.4. Участник подтверждает, что поставлен в известность и согласен с тем, что с целью обеспечения комплексной информационной безопасности обработка персональных данных будет производиться Застройщиком. Согласие на обработку персональных да...
	12.5. Уведомления, направляемые сторонами в связи с Договором, должны оформляться в письменном виде, доставляться курьерской службой доставки либо заказным письмом с уведомлением о вручении и описью вложения (если иной порядок и форма не предусмотрен...
	12.6. Участник при подписании настоящего Договора подтверждает, что ознакомлен Застройщиком с проектной декларацией и проектной документацией по строительству многоквартирного жилого дома и Объекта долевого строительства, в том числе с докуме...
	12.7. Недействительность какого-либо условия настоящего Договора не влечет за собой недействительность прочих его условий.
	12.8. Во всем остальном, что не предусмотрено Договором, стороны руководствуются законодательством Российской Федерации, в том числе Законом о Долевом участии.
	12.9. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.
	Неотъемлемой частью Договора являются:
	- Приложение № 1 – «План Объекта».
	- Приложение №2 – «Акт сверки взаиморасчетов – возврат денежных средств».
	-  Приложение №3 – «Акт сверки взаиморасчетов – доплата денежных средств».
	13. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Приложение №1 к Договору
	участия в долевом строительстве
	№ __ от «_» ___ 2025г.
	План отображающий в графической форме (схеме) расположение
	частей объекта по отношению друг к другу
	План ___этажа. Секция №___. Кладовое помещение №____
	Приложение № 2 к Договору
	участия в долевом строительстве (1)
	№ ____от «__» ___ 2025г.
	ФОРМА
	АКТ
	сверки взаиморасчетов (возврат денежных средств)
	к Договору участия в долевом строительстве
	№ __ от «_» ___ 2025 года
	г. Ростов-на-Дону                                                                                                  « »__________ 20__г.
	Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Альянс Инвест», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице директора Глонти Георгия Зурабовича, действующего на основании Устава, с одной стороны и
	гражданин Российской Федерации: ФИО, ____ года рождения, гор.______, паспорт ___ № ___, выдан ____ года, код подразделения ___, зарегистрирован по адресу:_____,  дом ____,    именуемый в дальнейшем «Участник», с другой стороны, вместе имен...
	1. По заказу Застройщика лицом, осуществляющим кадастровую деятельность, проведены обмеры Жилого дома: по строительному адресу: РФ, г. Ростов-на-Дону, пер. Бориславский, 47,  (далее по тексту – «Жилой дом»). Жилому дому присвоен почтовый адр...
	2. На основании данных обмера Объекту долевого строительства – жилому помещению (квартире) с условным № [●] - присвоен № [●] (далее – «Объект»).
	3. По результатам обмера, по состоянию на [●] г., Объект имеет Общую площадь - [●] кв.м. с учетом площадей вспомогательных помещений, балконов и веранд, (далее – «Общая площадь Объекта»). В соответствии с п. 1.5. Договора Общая площадь Объек...
	4. Разница между Проектной общей площадью Объекта по Договору равной [●] кв.м и Общей площадью Объекта, указанной в п. 3 настоящего Акта, составляет: [●] кв.м.
	5. В соответствии с условиями Договора и на основе результатов обмера Жилого дома и входящего в его состав Объекта, Стороны настоящим Актом уточняют цену Договора.
	6. Уточнение Сторонами цены Договора производится посредством умножения Общей площади Объекта, указанной в п. 3 настоящего Акта, на стоимость одного квадратного метра, указанную в п.3.2 Договора и равную [●] руб.
	7. На день подписания настоящего Акта Участник в счет обусловленной Договором цены фактически перечислил на счет эскроу следующие денежные средства: [●] рублей.
	8. Разница между ценой Договора, установленной п. 4 Акта, и суммой денежных средств, фактически выплаченных Участником п.7 Акта), составляет [●] рублей.
	Указанную денежную сумму Застройщик обязуется выплатить Участнику в течение 15 (пятнадцати) календарных дней со дня подписания настоящего Акта и при условии предоставления Участником банковских реквизитов для возврата денежных средств. При этом, в пла...
	9. Настоящий Акт вступает в силу с момента его подписания Сторонами.
	10. Одновременно при подписании Сторонами настоящего Акта, Застройщик передал Участнику выкопировку из Технического плана (описания) на Жилой дом - на Объект.
	11. Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.
	12. Подписи Сторон:
	ЗАСТРОЙЩИК:
	Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик
	«Альянс Инвест»
	344068, Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, пер. Измаильский, 39,
	помещение Н1, комната 1,2;
	ИНН 6161095068, ОГРН 1216100026900, КПП 616101001, р/счет №40702810752090046144,
	открыт в ПАО Сбербанк России Юго-Западный Банк, корр/счет №30101810600000000602,
	БИК 046015602.
	Директор
	________________________ /Г.З. Глонти/
	Участник:
	ФИО, ____ года рождения, гор.______, паспорт ___ № ___, выдан ____ года,
	код подразделения ___, зарегистрирован по адресу:_____,  дом ____,
	_______________________________________________________    ____________
	Фамилия, Имя, Отчество (прописью)                                             подпись
	ФОРМА УТВЕРЖДЕНА:
	ЗАСТРОЙЩИК: (1)
	Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик (1)
	«Альянс Инвест» (1)
	344068, Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, пер. Измаильский, 39, (1)
	помещение Н1, комната 1,2; (1)
	ИНН 6161095068, ОГРН 1216100026900, КПП 616101001, р/счет №40702810752090046144, (1)
	открыт в ПАО Сбербанк России Юго-Западный Банк, корр/счет №30101810600000000602, (1)
	БИК 046015602. (1)
	Директор (1)
	________________________ /Г.З. Глонти/ (1)
	Участник долевого строительства:
	__________________________/__________________________/
	Приложение № 3 к Договору
	участия в долевом строительстве (2)
	№ __ от «__» января 2025.
	ФОРМА (1)
	АКТ (1)
	сверки взаиморасчетов (доплата денежных средств)
	к Договору участия в долевом строительстве (1)
	№_ от «_» __ 2025 года
	г. Ростов-на-Дону                                                                               «_»_________________ 20__г.
	Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Альянс Инвест», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице директора Глонти Георгия Зурабовича, действующего на основании Устава, с одной стороны и (1)
	гражданин Российской Федерации ФИО, ____ года рождения, гор.______, паспорт ___ № ___, выдан ____ года, код подразделения ___, зарегистрирован по адресу:_____,  дом ____,  именуемый в дальнейшем «Участник», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны»...
	Указанную денежную сумму Участник обязуется доплатить Застройщику в счет окончательной Цены Договора в течение 15 (пятнадцати) календарных дней со дня подписания настоящего Акта. При этом в платежном поручении должно быть указано: «доплата по Дог. уч...
	ФОРМА УТВЕРЖДЕНА: (1)

