Настоящий договор не является публичной офертой. Некоторые условия типового договора участия в долевом строительстве могут измениться в зависимости от способов оплаты цены договора, выполнения либо не выполнения застройщиком внутренней отделки помещения и иных факторов. В некоторых случаях Договор участия в долевом строительстве с конкретным участником долевого строительства может отличаться от указанного типового договора, например, при приобретении участником долевого строительства объекта долевого строительства в рассрочку, в случае использования дольщиком кредитных средств, предоставленных конкретным Банком, в случае участия выгодоприобретателя, несовершеннолетних лиц и т.д.


[bookmark: _Hlk75858052]ДОГОВОР № 
участия в долевом строительстве многоквартирного дома

г. Ростов-на-Дону	         «__» _____ 202_ года

          Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик  «Зенит»  именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице _________________, действующего на основании _______________, с одной стороны  и ___________________________, именуемый в дальнейшем  «Участник долевого строительства», при совместном упоминании именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о следующем: 

1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ.
1.1. Для целей настоящего Договора используемые термины имеют следующее значение:
1.1.1. Застройщик – юридическое лицо, осуществлявшее строительство объекта капитального строительства: малоэтажного многоквартирного дома со встроенными объектами общественного назначения и подземной автостоянкой по адресу: Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, ул. Донская, 46-50, на земельном участке с кадастровым номером 61:44:0000000:131 и привлекающее денежные средства Участников долевого строительства в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» для строительства (создания) на этом земельном участке многоквартирного жилого дома (домов) и иных зданий (сооружений) на основании полученного разрешения на строительство.
1.1.2. Участник долевого строительства – физическое (юридическое) лицо, заключившее Договор и передающее денежные средства застройщику (с использованием специализированного счета эскроу) для получения в будущем права собственности на жилое (нежилое) помещение в строящемся многоквартирном доме.
1.1.3. Многоквартирный дом (объект капитального строительства) – «Малоэтажный многоквартирный  дом со  встроенными объектами общественного назначения и подземной автостоянкой», который будет состоять из квартир, нежилых помещений и общего имущества собственников таких квартир и нежилых помещений, по адресу:  г. Ростов-на-Дону, ул. Донская, 46-50. Основные характеристики Жилого дома:

	Количество этажей
	5

	Этажность
	4

	Количество подземных этажей
	1

	Общая площадь объекта
	8001,57

	Количество квартир
	27

	Количество нежилых помещений
	1

	Количество машино-мест
	56

	Материал наружных стен и каркаса объекта
	С монолитным железобетонным каркасом и стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.)

	Материал перекрытий
	Монолитные железобетонные

	Сейсмостойкость
	6 баллов

	Класс энергоэффективности
	В



После получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома строительный адрес будет изменен на постоянный (почтовый) адрес.
1.1.4. Объект долевого строительства – жилое помещение - квартира, подлежащая передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и входящая в состав указанного многоквартирного дома.
1.1.5. Земельный участок - земельный участок с кадастровым номером 61:44:0000000:131 расположенный по адресу: Российская Федерация, Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, ул. Донская, 46-50,  площадью 3099,00 кв. м,  категория земель – земли населенных пунктов, вид разрешенного использования многоквартирные жилые  дома, в том числе со  встроенными и (или) встроенно-пристроенными объектами общественного назначения и (или) культурного, бытового обслуживания,  подземно-наземные автостоянки, на котором осуществляется строительство Многоквартирного дома. 
Указанный земельный участок находится в залоге у ПАО Сбербанк согласно Договора об ипотеке права аренды земельного участка № ДИ01_520B00RYDMF от 15.03.2024 г. о чем в ЕГРН имеется запись регистрации № 61:44:0000000:131-61/225/2024-5 от 01.04.2024 г.
1.1.6. Проектная приведенная площадь Объекта долевого строительства – определенная в соответствии с проектной документацией Застройщика на дату подписания настоящего Договора, указанная в пункте 3.2. настоящего Договора, площадь Объекта долевого строительства, по соглашению Сторон, являющаяся суммой общей площади квартиры (без учета площади холодных помещений - лоджий и/или балконов, террас) и общей площади холодных помещений - лоджий и/или балконов, террас (с применением к ним понижающего коэффициента 0,5 и/или 0,3 соответственно), взятая Сторонами за основу для определения стоимости Объекта долевого строительства на момент подписания настоящего Договора.
1.1.7. Фактическая приведенная площадь Объекта долевого строительства – установленная уполномоченным органом государственного учета в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации, и определенная в соответствии с техническим планом, площадь Объекта долевого строительства, по соглашению Сторон, являющаяся суммой общей площади квартиры (без учета площади холодных помещений - лоджий и/или балконов, террас) и общей площади холодных помещений - лоджий и/или балконов, террас (с применением к ним понижающего коэффициента 0,5 и/или 0,3 соответственно), применяемая Сторонами для определения стоимости Объекта долевого строительства по завершении строительства и проведения взаиморасчетов в порядке, предусмотренном разделом 4 настоящего Договора. 
1.1.8. Разрешение на строительство - документ(ы), являющийся(щиеся) основанием для строительства многоквартирного дома.
1.1.9. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – документ, который удостоверяет выполнение строительства объекта капитального строительства в полном объеме согласно разрешению на строительство, соответствие построенного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.
1.1.10. Проектная декларация – официальный документ, размещаемый Застройщиком в соответствии со статьями 19, 23, 23.3. Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" на сайте единого института развития в жилищной сфере в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" (на момент заключения настоящего Договора: https://наш.дом.рф), включающий в себя информацию о Застройщике, проекте строительства и определяющий объем прав Застройщика на привлечение денежных средств граждан и юридических лиц для строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, указанных в проектной декларации.
[bookmark: Par47]2. ЮРИДИЧЕСКИЕ ОСНОВАНИЯ ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА.
2.1. Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом Российской Федерации от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
2.2. При заключении настоящего Договора Застройщик подтверждает свои права следующими документами:
- действующее разрешение на строительство № 61-44-041501-2023 от «03» ноября 2023 года, выданное    Департаментом архитектуры и градостроительства города Ростова-на-Дону, срок действия разрешения – до «03» ноября 2026 года.
- проектная декларация опубликована и размещена в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" на сайте https://наш.дом.рф;
- земельный участок принадлежит Застройщику на праве аренды на основании Договора аренды земельного участка № 37766 от 10.04.2019 г., дата государственной регистрации 18.04.2019 г., номер государственной регистрации: № 61:44:0000000:131-61/001/2019-2. Дополнительного соглашения к договору аренды земельного участка № 37766 от 10.04.2019 г.  № 1 от 14.03.2023, дата государственной регистрации 24.03.2023 г., номер государственной регистрации: № 61:44:0000000:131-61/183/2023-3. Дополнительного соглашения к договору аренды №2 от 23.08.2023 г.
3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА. 
3.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Многоквартирный дом и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанного дома передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.
3.1.1. Условия привлечения денежных средств участников долевого строительства: размещение денежных средств участников долевого строительства на счетах эскроу в порядке, предусмотренном статьей 15.4 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".
[bookmark: _Hlk111799290]	3.2. Объектом долевого строительства по настоящему договору является жилое помещение: (далее – «Объект долевого строительства» - «Квартира»), расположенная в многоквартирном доме по адресу: Российская Федерация, Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, ул. Донская, 46-50,  со следующими основными проектными характеристиками:

	Назначение помещения
	Жилое 

	Номер помещения
	

	Этаж расположения
	

	Количество комнат
	

	Общая площадь жилого помещения согласно проекту без учета балконов, террас, лоджий (кв. м)
	

	Площади жилых и вспомогательных помещений:
	

	1.
	

	2.
	

	3.
	

	4.
	

	5.
	

	Площадь лоджии согласно проекту: фактическая/с понижающим коэффициентом 
	
	 (К=0,5)

	Площадь балконов, террас согласно проекту: фактическая/с понижающим коэффициентом
	
	(К=0,3)

	Общая площадь жилого помещения согласно проекту с учетом балконов/террас, лоджий с понижающим коэффициентом (лоджии – 0,5; балконы/террасы - 0,3) (кв.м)
	

	Общая площадь жилого помещения согласно проекту с учетом балконов, лоджий, террас с коэффициентом К=1
	



Местоположение Объекта долевого строительства на плане дома – его расположение на этаже по отношению к другим объектам недвижимости (квартирам), планировка и его технические характеристики определены в соответствии с проектной документацией и указаны в Приложении № 1, которое является неотъемлемой частью Договора.
	С расположением Объекта долевого строительства Участник долевого строительства ознакомлен и согласен. План Объекта долевого строительства обуславливает его расположение относительно других объектов на этаже и относительно Дома. Расположение и конфигурация дверных и оконных проемов, лестницы, инженерного и иного оборудования и их размеры, направление открывания окон и дверей, а также количество, применяемые материалы и оборудование указаны ориентировочно и могут быть изменены Застройщиком в результате проведения строительных работ в соответствии с проектной документацией.
3.2.1. Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства в состоянии, определенном в Приложении № 2, которое является неотъемлемой частью Договора. 
3.2.2. Окончательное определение технических характеристик Объекта долевого строительства производится Застройщиком после получения разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию и проведенных обмеров уполномоченным лицом. При этом изменение общей площади Объекта долевого строительства после окончания строительства Многоквартирного дома в пределах 5% не является нарушением условий Договора. 
3.3. Площадь, адрес, номер Объекта долевого строительства будут уточняться после сдачи объекта в эксплуатацию и получения результатов кадастровых работ (технической инвентаризации).
	3.3.1. Подписывая Договор, Участник выражает свое согласие на проведение работ по обмерам Здания и Объекта выбранным Застройщиком лицом, оказывающим услуги в сфере технической инвентаризации и/или кадастрового учета (включая согласие с результатом выполненных таким лицом работ по обмерам Здания и Объекта), при условии, что данное лицо соответствует требованиям законодательства о кадастровой деятельности.
3.4. Земельный участок, указанный в п. 1.1.5 настоящего Договора не передается в залог Участнику долевого строительства и не считается находящимся в залоге у Участника долевого строительства в качестве обеспечения исполнения обязательств Застройщика по настоящему Договору, в связи с привлечением Застройщиком денежных средств Участника долевого строительства посредством счетов эскроу (п. 1 ст. 13, п. 4. ст. 15.4.  Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации).
3.4.1. Участник долевого строительства уведомлен и дает согласие на передачу Застройщиком имущества, указанного в п.п. 1.1.3., 1.1.5. настоящего Договора (права аренды на земельный участок, строящийся (создаваемый) на этом земельном участке Многоквартирный дом), в залог Банку (Залогодержателю) в обеспечение возврата кредита или целевого займа (иного целевого финансирования), предоставленного Банком Застройщику на строительство многоквартирного дома, в состав которого входит Объект долевого строительства.
3.5. Застройщик гарантирует, что объект долевого строительства свободен от прав третьих лиц, не заложен и не состоит под арестом.
3.6. Подписывая настоящий договор, Участник долевого строительства дает свое безотзывное и безусловное письменное согласие Застройщику (без необходимости дополнительного уведомления и получения дополнительного согласия) на следующие действия:
а) в процессе осуществления деятельности по созданию Многоквартирного дома, до передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства  вносить изменения в проектную документацию, изменять отдельные проектные решения, не влияющие на качество и конструктивную надежность многоквартирного жилого дома, а также не затрагивающие характеристики, площадь расположение и планировку Объекта долевого строительства, указанного в п. 3.2. настоящего Договора при соблюдении условий действующего законодательства и п. 5.2 настоящего Договора и информировании участника долевого строительства о соответствующих изменениях путем размещения проектной декларации на сайте единого института развития в жилищной сфере в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет".
б) производить замену материалов, декора, оборудования, мест расположения инженерных систем и сетей, взамен указанных в проекте, на аналогичные, характеристики, которые не противоречат действующим СНиП и не ухудшают потребительских свойств;
в) выполнять межевые работы (в том числе на действия по образованию земельных участков путем раздела, объединения, перераспределения, выдела, работ по уточнению границ) в отношении земельного участка, указанного в п. 1.1.5 Договора, с расположенным на нем строящимся Объектом капитального строительства, осуществлять постановку на кадастровый учет образованного земельного участка (снятие с кадастрового учета исходного земельного участка), кадастровый учет изменений в отношении  земельных участков с измененными характеристиками, в том числе изменять вид разрешенного использования вновь образованного земельного участка, на котором не находится создаваемый на этом земельном участке Объект капитального строительства, в котором расположен Объект долевого строительства, а также производить отчуждение, передачу такого вновь образованного земельного участка в аренду, распоряжение или обременение Застройщиком такого земельного участка иным образом;
г) изменить адрес (местоположения) земельного участка. 
д) передать в собственность/аренду специализированным (эксплуатирующим) организациям, органу местного самоуправления созданные для обслуживания многоквартирного дома инженерные сети, сооружения и оборудование для целей обеспечения их содержания в исправном состоянии, осуществления своевременного обслуживания и бесперебойного снабжения многоквартирного жилого дома необходимыми коммунальными ресурсами. 
3.7. Настоящий договор подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии Российской Федерации по Ростовской области и считается заключенным с момента такой регистрации.

[bookmark: _Hlk111813785][bookmark: _Hlk111813521]4. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.
4.1. Цена Договора:
4.1.1. Цена настоящего Договора составляет ___ ( ____) рублей 00 копеек, исходя из стоимости одного квадратного метра Объекта долевого строительства  _____  (_____) рублей 00 копеек и приведенной площади Объекта долевого строительства, равной __,__   кв. м. Указанная в данном пункте цена не подлежит изменению, за исключением случаев, предусмотренных п.п. 4.6. 4.7. Договора.
4.2. Условия о счете эскроу:
		4.2.1. Заключая настоящий Договор участия в долевом строительстве, Застройщик и Участник долевого строительства предлагают ПАО Сбербанк заключить Договор счета эскроу в соответствии с Общими условиями открытия и обслуживания счета эскроу.
	4.2.2. Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты Цены Договора, указанной в п. 4.1 настоящего Договора, на специальный эскроу-счет, открываемый в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
Депонент – Участник долевого строительства;
Эскроу-агент - Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва,                     ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8800 555 55 50 – для мобильных и городских;
Бенефициар - Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «ЗЕНИТ», адрес: 344000, РО, г. Ростов-на-Дону, ул. Варфоломеева, зд. 259, помещ. 5, ИНН/КПП 6163108259/616701001; ОГРН 1116195007015;
Объект долевого строительства – объект долевого строительства, указанный в п. 3.2 настоящего Договора;
Депонируемая сумма – _____________(__________________________) рублей 00 копеек; 
Срок перечисления Депонентом суммы депонирования – до ________202_ года.
Срок условного депонирования – до 15.06.2027 года.
Основания перечисления Застройщику (Бенефициару) депонированной суммы:
 - Разрешение на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома,
Реквизиты для перечисления денежных средств со счета эскроу: 
- в пользу Депонента: _________________________________________
[bookmark: _Hlk152090249]- в пользу Бенефициара: р/с  40702810352090081745 ЮГО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК 046015602 к/сч 30101810600000000602 ОГРНИП 1116195007015.
Стороны подтверждают, что положения настоящего пункта являются совместной офертой Застройщика и Участника долевого строительства, адресованной ПАО Сбербанк в целях заключения Договора счета эскроу в соответствии с Общими условиями открытия и обслуживания счета эскроу», размещенными ПАО Сбербанк на официальном сайте в сети Интернет, а также в подразделениях ПАО Сбербанк, в которых осуществляется открытие счета эскроу, в доступном для размещения месте.
[bookmark: _page_27_0]С целью подтверждения регистрации настоящего Договора, а также подтверждения возможности осуществления платежа в счет оплаты Цены Договора на счет эскроу Застройщик вправе направить Эскроу-агенту на адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru сканированную копию настоящего Договора в электронном виде с отметкой Органа регистрации прав о государственной регистрации Договора.
	4.2.3. Датой исполнения обязательств Участника долевого строительства по оплате цены Договора, считается дата зачисления денежных средств на счет эскроу. 
	4.2.4. Застройщик не несет ответственности в случае не поступления денежных средств на счет эскроу, обусловленное ненадлежащим исполнением обязательств третьими лицами, осуществляющими расчеты.
	4.2.5. Застройщик и Участник долевого строительства подтверждают, что уведомлены и согласны с тем, что Договор счета эскроу считается заключенным с момента открытия ПАОСбербанк счета эскроу, о чем они будут уведомлены в порядке, установленном Общими условиями открытия и обслуживания счета эскроу.
4.3.  Порядок расчетов:
Оплата Цены настоящего Договора производится Участником долевого строительства с использованием специального счета эскроу в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего Договора.
4.4. Факт оплаты Участником долевого строительства цены Договора будет подтверждаться копиями платежных поручений с отметкой банка о зачислении соответствующих денежных сумм и иными платежными документами.
Днем исполнения обязанности Участника долевого строительства по оплате всей (части) стоимости объекта долевого строительства признается день поступления денежных средств на специализированный счет эскроу.
4.5. Подписывая настоящий Договор, Участник долевого строительства подтверждает, что уведомлен о том, что в соответствии с ч. 3 ст. 5 Федерального закона от 30.12.2004 г.  №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» уплата Цены Договора или части Цены Договора до даты государственной регистрации настоящего Договора не допускается. В случае нарушения указанного требования законодательства Участник долевого строительства несет ответственность, предусмотренную законодательством.
Оплата по настоящему Договору способом, не предусмотренным Договором, является ненадлежащим исполнением обязанности Дольщиком по оплате цены Договора, и Застройщиком не принимается.
В случае, если оплата по настоящему Договору будет произведена Дольщиком способом, не предусмотренным условиями настоящего Договора (в том числе, но не исключительно: перечисление денежных средств на расчетный счет Застройщика, перечисление денежных средств третьим лицом, не являющимся Дольщиком, иное перечисление денежных средств в целях исполнения Договора, осуществленное с нарушением порядка, установленного настоящим Договором), Дольщик обязуется предпринять все зависящие от него действия, направленные на надлежащее исполнение своих обязательств по оплате  Цены Договора на счет эскроу, а также бесспорно возместить Застройщику все фактически понесенные Застройщиком убытки, возникшие вследствие указанной оплаты, в течение 5 (Пяти) дней с даты получения от Застройщика соответствующего требования.
	4.6. В случае расхождения фактической приведенной и проектной приведенной площадей Объекта долевого строительства более чем на 1 кв.м. Стороны производят перерасчет стоимости Объекта долевого строительства, исходя из цены его 1 квадратного метра, указанной в пункте 4.1. настоящего Договора, и производят взаиморасчеты.
Изменение общей площади общего имущества Многоквартирного дома для расчетов не принимается.
[bookmark: _Hlk111799173]Указанные в настоящем пункте изменения параметров Объекта долевого строительства считаются допустимыми (т.е. не являются нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства и существенным изменением размеров Объекта долевого строительства).
	Стороны допускают, что площадь отдельных комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, балконов, террас и других помещений Объекта (при их наличии) может быть уменьшена или увеличена за счёт увеличения или уменьшения других помещений Объекта, в результате возникновения неизбежной погрешности при проведении строительно-монтажных работ. Такие отклонения считаются допустимыми (т.е. не являются нарушением требований о качестве Объекта и существенным изменением размеров Объекта).
4.7. Уплата денежной суммы, рассчитанной в результате определения фактической приведенной площади Объекта долевого строительства в порядке, указанном в п. 4.6. настоящего Договора, производится Сторонами следующим образом:
4.7.1. В случае если фактическая приведенная площадь превышает проектную приведенную площадь более, чем на 1,0 кв.м., Участник долевого строительства производит уплату (доплату) денежной суммы, рассчитанную как произведение цены 1 кв.м. площади Объекта долевого строительства, указанной в п. 4.1. настоящего Договора, на количество квадратных метров, составляющих разницу между Проектной приведенной площадью Объекта долевого строительства (п. 1.1.6 настоящего Договора) и Фактической площадью Объекта долевого строительства (п. 1.1.7. настоящего Договора). Уплата (доплата) денежной суммы производится Участником долевого строительства в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты получения уведомления о разнице в площадях от Застройщика, но не позднее подписания с Застройщиком акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
4.7.2. В случае если фактическая приведенная площадь меньше проектной приведенной площади и при условии, что данное уменьшение составило более 1,0 кв.м., Застройщик производит уплату (возврат) денежной суммы, рассчитанную как произведение цены 1 кв.м. площади Объекта долевого строительства, указанной в п. 4.1. настоящего Договора, на количество квадратных метров, составляющих разницу между Проектной приведенной площадью Объекта долевого строительства (п. 1.1.6 настоящего Договора) и Фактической приведенной площадью Объекта долевого строительства (п. 1.1.7. настоящего Договора). Уплата (возврат) денежной суммы производится Застройщиком в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты получения Застройщиком письменного обращения Участника долевого строительства.
4.8. Изменение цены Договора на основании пунктов 4.6, 4.7, настоящего Договора производится без подписания дополнительного соглашения Сторонами и считается измененной с момента получения Стороной соответствующего уведомления.
Денежная сумма, уплаченная в соответствии с п. 4.1. настоящего Договора, и доплата (возврат) денежных сумм, произведенные в соответствии с пп.пп. 4.7.1. и 4.7.2. настоящего Договора, входят в цену настоящего Договора.
[bookmark: _Hlk148531432]4.9. Законодательно утвержденные платежи, пошлины и сборы, связанные с государственной регистрацией Договора, регистрацией права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства, выдачей Участником долевого строительства необходимых доверенностей сотрудникам Застройщика и (или) третьим лицам либо сторонним организациям, а также удержание комиссии Банком при перечислении цены Договора, указанной в разделе 4 настоящего Договора, производятся за счет Участника долевого строительства.

5. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ И ПРИНЯТИЯ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.
5.1. Передача Объекта долевого строительства осуществляется по подписываемому Сторонами передаточному акту не ранее, чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома.  
Право требования на получение Объекта долевого строительства и оформления его в собственность Участника долевого строительства возникают с момента полного исполнения обязательств по оплате настоящего Договора при выполнении Участником долевого строительства и Застройщиком условий, установленных законодательством Российской Федерации.
5.2. Планируемый срок сдачи многоквартирного дома в эксплуатацию – 4 квартал 2026 г.
[bookmark: Par62]5.3. Планируемый срок передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства – не позднее 15.06.2027 г.
5.4. Допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательств по сдаче дома в эксплуатацию и передаче Объекта долевого строительства без заключения с Участником долевого строительства дополнительного соглашения. 
[bookmark: _Hlk111816596]5.5. При получении от Застройщика сообщения о завершении строительства (создания) Объекта капитального строительства в соответствии с договором и готовности Объекта долевого строительства к передаче (в том числе в случае досрочной передачи), Участник долевого строительства обязан приступить к его принятию в течение 10 (десяти) календарных дня  со дня получения указанного сообщения, направленного по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному участником долевого строительства почтовому адресу или вручено участнику долевого строительства лично. Дополнительно Застройщик вправе уведомить Участника долевого строительства об указанных обстоятельствах посредством sms-информирования и/или посредством электронной почты.
5.6. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в предусмотренный договором или сообщением о досрочной передаче срок либо при отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства (за исключением случая выявления недостатков Объекта долевого строительства) Застройщик вправе в установленном законодательством порядке составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства (далее - односторонний Акт).
Односторонний Акт приема-передачи Объекта долевого строительства составляется в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства сообщения о завершении строительства Объекта и готовности Объекта долевого строительства к передаче, либо сообщение о завершении строительства (создания) Объекта капитального строительства вручено Участнику долевого строительства или его доверенному лицу лично под расписку, либо если оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения (в том числе, в связи с истечением срока хранения, неявкой Участника долевого строительства за получением корреспонденции в отделение почтовой связи и т.п.) или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу.
5.7. Риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшими к Участнику долевого строительства со дня подписания передаточного акта, составления одностороннего Акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.  При этом дата составления такого акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства считается также и датой возникновения обязательства Участника долевого строительства по оплате коммунальных услуг, несению расходов на содержание Объекта долевого строительства.
5.8. В случае если у Участника долевого строительства имеются обоснованные претензии к передаваемому Объекту долевого строительства в части несоответствия качества условиям договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, иным обязательным требованиям Участник долевого строительства до подписания передаточного акта вправе отказаться от подписания передаточного акта, потребовать составления акта, в котором будут перечислены выявленные недостатки, и осуществить действия, предусмотренные п. 8.3 Договора. 
5.9. Право собственности на Объект долевого строительства возникает у Участника долевого строительства с момента государственной регистрации указанного права в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации. 
Одновременно с возникновением права собственности на Объект долевого строительства у Участника долевого строительства возникает право собственности на долю в праве общей долевой собственности на общее имущество в Многоквартирном доме, а также на часть земельного участка под Многоквартирным домом соразмерно площади Объекта долевого строительства. Передача доли в праве собственности на общее имущество отдельным документом не оформляется.
6. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
6.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется:
6.1.1. В предусмотренный настоящим Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить Многоквартирный дом, указанный в пункте 1.1.3 Договора, и получить разрешение на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию. 
6.1.2. Передать по передаточному акту в предусмотренный Договором срок Участнику долевого строительства Объект долевого строительства в соответствии с характеристиками, которые определены в пункте 3.2. Договора и Приложении № 1,2.
6.1.3. Предоставлять Участнику долевого строительства сведения, предусмотренные ст. ст. 19 - 21 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".
6.1.4. Добросовестно выполнить свои обязательства по Договору, контролировать качество работ, соблюдение строительных норм, правил и технических характеристик параметров проектирования, строительства и отделки Многоквартирного дома и осуществлять приемку выполненных работ.
6.2. Участник долевого строительства обязуется:
6.2.1. Направить собственные и/или привлеченные денежные средства на строительство Объекта долевого строительства в размере и на условиях, предусмотренных настоящим Договором;
6.2.2. В течение 7 дней после получения сообщения Застройщика о завершении строительства Многоквартирного дома и готовности Объекта долевого строительства к передаче (в том числе в случае досрочной передачи) принять Объект долевого строительства и подписать передаточный акт при отсутствии претензий;
[bookmark: _Hlk112229693]6.2.3. Предоставить все необходимые документы для подписания и регистрации договора участия в долевом строительстве;
6.2.4. Самостоятельно получать выписку из ЕГРН на Объект долевого строительства, нести предусмотренные действующим законодательством расходы, связанные с государственной регистрацией Договора, права собственности на Объект долевого строительства;
6.2.5. С даты подписания передаточного акта либо с даты, указанной в одностороннем Акте, нести бремя содержания, риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства, самостоятельно оплачивать коммунальные услуги и иные услуги по содержанию Объекта долевого строительства, нести расходы на содержание Объекта долевого строительства (включая расходы на содержание общего имущества Многоквартирного дома) и придомовой территории пропорционально своей доле, а также выполнять другие обязанности, связанные с использованием Объекта долевого строительства.
[bookmark: _Hlk111816696]6.2.6. При приемке Объекта капитального строительства ознакомиться с Инструкцией по эксплуатации Объекта капитального строительства и при дальнейшей эксплуатации строго соблюдать требования указанной инструкции;
6.2.7. Не производить перепланировку, переустройство и техническое переоборудование Объекта долевого строительства, до государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства в порядке, установленном законодательством РФ.
В случае если Участником долевого строительства были произведены указанные действия, Участник долевого строительства несет ответственность, предусмотренную действующим законодательством. 
В случае осуществления после государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства ремонтных работ, предполагающих перепланировку и переустройство Объекта долевого строительства, Участник долевого строительства обязан осуществить соответствующие согласования в уполномоченных государственных органах.
[bookmark: _Hlk111817425]6.2.8. Не нарушать единый архитектурный облик Объекта капитального строительства путем производства работ по изменению фасада здания, устройства кондиционеров, спутниковых антенн, сушилок для белья, рекламных конструкций в неустановленных для этого местах, а также не изменять остекление оконных проемов/лоджий с отступлениями от проектных решений.
6.2.9. Участник долевого строительства обязуется при производстве ремонтно-отделочных работ не причинять вреда общему имуществу (лестничные клетки, холлы, лифты, подвальное помещение, клумбы, дорожное покрытие и др.), а также самостоятельно вывозить строительный мусор в специальных мешках.
6.2.10. Без письменного согласия Застройщика не передавать в залог и другим способом не обременять Объект долевого строительства в пользу третьих лиц.
6.3. Застройщик вправе:
[bookmark: _Hlk148540282]6.3.1. В процессе осуществления деятельности по созданию Многоквартирного дома, до передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства  вносить изменения в проектную документацию, изменять отдельные проектные решения, не влияющие на качество и конструктивную надежность многоквартирного жилого дома, а также не затрагивающие характеристики, площадь расположение и планировку Объекта долевого строительства, указанного в п. 3.2. настоящего Договора при соблюдении условий действующего законодательства и п. 5.2 настоящего Договора. Такие изменения не являются нарушением требований о качестве Объект долевого строительства и условий Договора и проводятся без согласования с Участником долевого строительства при условии их согласования с соответствующими уполномоченными органами, или, если изменения, произведенные без такого согласования, его не требовали, в соответствии с законодательством РФ. Информирование Участника долевого строительства о соответствующих изменениях осуществляется путем размещения проектной декларации на сайте единого института развития в жилищной сфере в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет".
6.3.2. Осуществлять действия, перечисленные в п. 3.6 настоящего Договора.
[bookmark: _Hlk112064293][bookmark: _Hlk112166182]6.4. Участник долевого строительства вправе.
6.4.1. После уплаты Участником долевого строительства цены Договора уступить свои права требования по Договору третьему лицу.
6.4.2. До уплаты цены договора Участник долевого строительства вправе уступить права требования по Договору только одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации, с согласия Застройщика.
6.4.3. Уступка Участником долевого строительства прав требований по договору допускается с момента государственной регистрации Договора участия в долевом строительстве до момента подписания Сторонами передаточного акта, составления одностороннего Акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.
[bookmark: _Hlk111818227]О государственной регистрации перехода права требования по настоящему Договору Участник долевого строительства в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента государственной регистрации Договора уступки права обязан в письменной форме уведомить об этом Застройщика путем направления заказным письмом с уведомлением о вручении либо представления непосредственно в офис Застройщика копии Договора уступки.
[bookmark: _Hlk112334019][bookmark: _Hlk112166203]6.5. Обязательства Застройщика, за исключением гарантийных обязательств, считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта либо составления одностороннего Акта.
[bookmark: _Hlk112166330]6.6. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором и подписания Сторонами передаточного акта либо составления одностороннего Акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

[bookmark: Par102]7. КАЧЕСТВО ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. ГАРАНТИЯ КАЧЕСТВА.
7.1. Участнику долевого строительства передается Объект долевого строительства, соответствующий требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, установленным действующим законодательством Российской Федерации.
7.2. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, составляет 5 (пять) лет со дня передачи Объекта долевого строительства участнику долевого строительства. Все обнаруженные в течение этого срока недостатки, которые не могли быть выявлены при осмотре Объекта долевого строительства и подписании передаточного акта, должны быть устранены Застройщиком самостоятельно или с привлечением иных лиц в срок, согласованный с участником долевого строительства.
7.3. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого участникам долевого строительства объекта долевого строительства, устанавливается в размере 3 (три) года со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства. 
7.4. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных Инструкцией по эксплуатации Объекта капитального строительства правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
8.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с законодательством Российской Федерации.
8.2. В случае, если Объект долевого строительства создан Застройщиком с отступлениями от условий настоящего Договора и (или) обязательных требований, приведших к ухудшению качества такого объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного настоящим Договором использования, Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика безвозмездного устранения недостатков.
8.3. В случае если Объект долевого строительства построен Застройщиком с отступлениями от условий, указанных в ч. 1 ст. 7 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" обязательных требований, приведшими к ухудшению качества Объекта долевого строительства, или с иными недостатками, которые делают ее непригодной для предусмотренного Договором использования, Участник долевого строительства по своему выбору вправе потребовать от Застройщика:
1) безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;
2) соразмерного уменьшения цены Договора;
3) возмещения своих расходов на устранение недостатков.
8.4. В случае нарушения установленного договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
8.5. В случае, если в соответствии настоящим договором уплата цены Договора должна производиться Участником долевого строительства путем единовременного внесения платежа, просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора в порядке, предусмотренном пунктом 10.3.Договора.
8.6. В случае, если в соответствии с настоящим договором уплата цены Договора должна производиться Участником долевого строительства путем внесения платежей в предусмотренный Договором период, систематическое нарушение Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа застройщика от исполнения договора в порядке, предусмотренном пунктом 10.3. Договора.
	8.7. В части, не оговоренной в настоящем разделе, Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.
9. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА, ОСВОБОЖДАЮЩИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ.
9.1. Стороны по настоящему Договору освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств, которые стороны не могли предвидеть или предотвратить, таких как: стихийные бедствия; неблагоприятные погодные условия; массовые заболевания (эпидемии, пандемии) и вводимые органами государственной или муниципальной власти в этой связи ограничительные меры; вооруженные конфликты (военные операции любого рода, специальные операции, в том числе с привлечением военной техники, военные действия, война (объявленная или необъявленная), приготовления к войне, революция, восстание, гражданские волнения, блокада, захват власти, частичная или всеобщая мобилизация, изъятие техники для военных нужд, террористические акты, акты пиратства); действия властей, в том числе иностранных (запретительные и ограничительные меры государств, в том числе запрет экспорта или импорта, эмбарго, запрет торговых операций с отдельными странами из-за ведения международных санкций; запрет перевода валюты, запрет использовать энергию, иные запретительные или ограничительные меры).
При наступлении указанных обстоятельств сторона настоящего договора обязана уведомить о них в письменном виде противоположную сторону в возможно короткий срок.
При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами.
9.2. Если форс-мажорные обстоятельства длятся более 3 месяцев, Стороны имеют право провести переговоры и принять решение о расторжении Договора по соглашению сторон до истечения срока его действия без применения штрафных санкций друг к другу.

10. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА.
10.1. Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению Сторон. Все изменения оформляются письменно, подлежат государственной регистрации и являются неотъемлемой частью Договора.
[bookmark: _Hlk148541986]10.2. Расторжение настоящего Договора осуществляется в случаях и в порядке, предусмотренных действующим законодательством. 
10.3. В случае наличия оснований для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора, предусмотренных пунктами 8.5, 8.6 Договора, Застройщик вправе расторгнуть договор не ранее чем через тридцать дней после направления в письменной форме Участнику долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования. Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу или вручено участнику долевого строительства лично под расписку. 
При неисполнении Участником долевого строительства такого требования и при наличии у Застройщика сведений о получении участником долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора. 
В случае одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора, договор считается расторгнутым со дня направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.
10.4. Участник долевого строительства вправе отказаться от Договора в одностороннем порядке исключительно в случаях и порядке, предусмотренных законодательством Российской Федерации и настоящим договором. 
10.5. При наступлении оснований для возврата Участнику долевого строительства денежных средств со счета эскроу (в том числе в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора сторонами), денежные средства со счета эскроу подлежат возврату участнику долевого строительства в соответствии с условиями договора счета эскроу.
10.6. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые Сторонами, так и обмен письменными сообщениями. 
10.7. В случае недостижения согласия в ходе переговоров, Стороны решают спор в суде в соответствии с законодательством Российской Федерации.

[bookmark: _GoBack]11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
11.1. Во всем остальном, что не предусмотрено Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
11.2. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах, указанных в настоящем Договоре, о любых изменениях паспортных данных (изменении фамилии, семейного положения, места жительства, утере, замене или порче паспорта и т.п.), произошедших в период действия настоящего Договора также обо всех других изменениях, имеющих существенное значение для полного и своевременного исполнения обязательств по настоящему Договору Стороны обязаны немедленно (в течение трех рабочих дней) извещать друг друга.
В случае неисполнения Участником долевого строительства условия, указанного в абзаце первом настоящего пункта, направленная Застройщиком информация о порядке исполнения настоящего Договора по адресу, предусмотренному в Разделе 12 настоящего Договора, считается надлежащим исполнением обязательств Застройщика перед Участником долевого строительства по уведомлению его об обстоятельствах, являющихся существенными для исполнения обязанностей Сторон по настоящему Договору.
11.3. Подписывая настоящий Договор, Стороны подтверждают, что Застройщик предоставил, а Участник долевого строительства ознакомился и согласен с исходно-разрешительной, правоустанавливающей, проектной документацией, проектной декларацией, иной информацией  по строительству Многоквартирного дома в объеме, позволяющем полностью удостовериться в правах Застройщика на ведение инвестиционно-строительной деятельности, идентифицировать Объект долевого строительства, определить его размеры и пространственные ориентиры, основные планировочные, конструктивные, функциональные, архитектурно-художественные, технологические, санитарно-гигиенические, концептуально-эстетические и инженерные особенности, как самого Объекта, так и Многоквартирного дома в целом, а также подтверждает, что обладает всей необходимой, полной и удовлетворяющей его информацией, включая, но не ограничиваясь: информацией о социальном, экономическом, экологическом, статусном состоянии района застройки, а также информацией об имущественно-правовых особенностях проекта строительства (создания) Многоквартирного дома, о Многоквартирном доме, в котором расположен Объект; о технической характеристике Объекта.
11.4. В соответствии с частью 2 статьи 160 Гражданского Кодекса Российской Федерации соглашением Сторон допускается факсимильный аналог собственноручной подписи уполномоченного лица Застройщика при подписании соглашений, сообщений, актов, счетов, справок, требований, копий и иных документов, связанных с исполнением, изменением или прекращением настоящего Договора и/или предусмотренных законодательством.
11.5. Подписывая настоящий договор, Участник долевого строительства дает согласие на осуществление Застройщиком обработки (действий̆, совершаемых с использованием средств автоматизации или без таких средств, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение, извлечение, использование, передачу, обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение), персональных данных Участника долевого строительства, указанных в настоящем Договоре, в соответствии с требованиями Федерального закона от 27.07.2006г. №152-ФЗ «О персональных данных».
Указанные Участником долевого строительства персональные данные предоставляются в целях заключения и исполнения между Участником долевого строительства и Застройщиком настоящего Договора.
Согласие Участника долевого строительства предоставляется с момента подписания Договора без ограничения срока действия.
Участник долевого строительства выражает свое согласие на передачу Застройщиком своих персональных данных (в объеме: фамилия, имя, отчество, адрес и номера телефонов, паспортные данные, СНИЛС, ИНН, адрес электронной почты, указанные в Договоре, а также информация в соответствии с Договором):
- в банк или иную кредитную организацию, с которой у Застройщика заключен или будет заключен договор кредитования для целей финансирования строительства Объекта долевого строительства.    
-в органы государственной власти, в которые Застройщик обязан предоставлять вышеуказанную информацию в соответствии с требованиями действующего законодательства.
-в организацию, с которой у Застройщика заключен или будет заключен договор на оказание рекламных и маркетинговых услуг;
-в организацию, осуществляющую управление многоквартирным домом, в ресурсоснабжающие организации, в целях оказания Участнику долевого строительства жилищно-коммунальных услуг. 
11.6. Застройщик оказывает организационное содействие и обеспечивает за счет дополнительных средств Участников долевого строительства оформление и регистрацию настоящего договора и права собственности на Квартиру в соответствии с условиями настоящего договора и действующим порядком оформления права собственности. При этом Застройщик вправе привлекать третьих лиц, специализирующихся на оказании услуг по регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
	11.7. Все дополнительные соглашения, протоколы и прочие соглашения, касающиеся условий настоящего Договора, должны быть подписаны каждой из Сторон, и, в случае нарушения данного условия, считаются недействительными.
	11.8. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, один для Участника долевого строительства, один для Застройщика.
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12. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН.

	Застройщик:
ООО «СЗ «ЗЕНИТ»
ИНН/КПП 6163108259/616701001
р/с 40702810352090081745
в Юго-Западном Банке ПАО «Сбербанк г. Ростов-на-Дону
к/с 30101810600000000602
БИК 046015602
Тел. +79185912555

Адрес: 344000, РО, г. Ростов-на-Дону, 
ул. Варфоломеева, зд. 259,  помещ. 5.

Эл. адрес: sz.zenit@mail.ru 

_______________ /__________________

	Участник долевого строительства:









Приложение № 1 к Договору 
участия в долевом строительстве многоквартирного дома №      от ___________ 202_ г. 

План
























ООО «СЗ Зенит» ______________________________

Участник долевого строительства:

___________________________________________________________________________



*План Объекта является предварительным и определен на основании проектной документации. 


















Приложение № 2 к Договору 
участия в долевом строительстве многоквартирного дома №___      от _______ 202_ г. 


Квартира передается дольщику в следующем состоянии:

· входные двери в квартиру: на входе в квартиру устанавливается металлическая дверь (без установки внутриквартирных столярных изделий (межкомнатных дверей, дверей на кухню в туалет, ванную комнату и т.п.);
· межкомнатные перегородки: без внутренних перегородок с обозначением в натуре проектных контуров одним рядом газобетонного блока (выполняется только устройство перегородок сан. узла);
· потолки: без подготовки под отделку; 
· полы: выравнивающая стяжка не выполняется; 
· окна: алюминиевые; установка подоконников и откосов не выполняется
· водоснабжение: счетчики только холодной воды на коллекторах в МОПах, поквартирная разводка холодной и горячей воды от котла в сан. узлы и кухню; 
· канализация: стояки хозяйственно-бытовой канализации проходят в помещениях кухонь и санузлов или санузла, смежного с кухней, без внутриквартирной разводки и установки санитарно-технических приборов;
· концевые сантехнические приборы и оборудование (фаянсы и смесители), полотенцесушители, кухонная электрическая плита на Объекте не устанавливаются
· электроснабжение: электросчетчик с автоматами и устройством защитного отключения в этажном распределительном щите, электропитание заведено в прихожую, с установкой внутриквартирного выключателя, внутренняя разводка электропроводки по квартире не выполняется, электрофурнитура не устанавливается; 
· отопление: индивидуальный газовый котёл установлен в холодном помещении квартиры, внутриквартирная разводка отопления выполнена в конструкции пола (с подключением радиатора из стены), с установкой стальных панельных радиаторов; 
· газоснабжение: газовый счётчик установлен в холодном помещении квартиры; 
· средства связи: телефонизация и телевидение предусмотрены от этажных распределительных шкафов, радиофикация - радиорозетка в прихожей; 
· противопожарная безопасность: адресные дымовые пожарные извещатели в прихожей, устройство первичного пожаротушения в туалете;
· гидроизоляция в санузлах согласно проекту;
· система кондиционирования: предоставляются точки подключения к фреономагистрали системы кондиционирования, без внутриквартирной разводки и внутренних блоков. 
· вентиляция: устройство вентиляционных каналов в местах общего пользования без вентиляционного оборудования и внутриквартирной разводки. 


Участник извещен и согласен, что выполнение Застройщиком объема работ, предусмотренных проектной документацией, не обеспечивает полную готовность Объекта к использованию в соответствии с целевым назначением. Определение объема работ по доведению Объекта до полной готовности, а также выполнение этих работ и работ, указанных в Приложении, производится Участником самостоятельно и за свой счет.



ООО «СЗ Зенит» _________________________________________________________

Участник долевого строительства:

___________________________________________________________________________

