PBbEPA

KYPOPTHbI KBapTan

JOI'OBOP Ne_ (1 3Tam cTpOMTELCTBA)
YYACTUS B JOJEBOM CTPOUTEJIBCTBE

r. PoctoB-Ha-Jlony « » 2026 rona

OO0mecTBO ¢ OrpaHMYeHHOH OTBEeTCTBeHHOCTHI0 ''CrenMaJn3MpoBaHHBbI 3aCTPOMILMK
«Aabsine Lentp», B nuue aupexropa I'montu I'eoprus 3ypaboBuua, IEHCTBYIOLIEIO HA OCHOBAaHUU
YcraBa, iMeHyeMoe B JalibHeNIeM '3acTpoiIMK'', C OHON CTOPOHBI,

u rpaxganud ®HO,  roja poxaeHus, rop. ,macoptr _ Ne BbIJaH  T0JQ, KOJ
MOJIpa3ICNICHUs] _ , 3apETUCTPUPOBAH IO AJIPECY: , oM _ , CHUJIC , umeHyembIil B
JallbHENIIEM «Y4YaCTHUK», C APYroil CTOPOHBI, UMEHYEeMbIE B JanbHeleM «CTOPOHBI», 3aKIIOYMIN
HacTOoSMMN JIoroBOp 0 HUKECTETYIONIEM:

1. OBIIUE IMOJIOXKEHUSA

1.1. 3emeibHBIl Y4YacTOK — 3€MENbHBI y4yacCTOK, C KaJaCTpPOBBIM  HOMEPOM
61:44:0082201:442, mmomanpro 15631,0 kB.M., Kateropusi 3eMenb - 3€MIJIM HACEJICHHBIX ITYHKTOB.
Pazpemennoe wucrnonws3zoBanue: - CpenHesTakHas Kujasg 3acTpoOMKa, pPaCIOJIOKEHHBIM MO aapecy:
PocroBckas 06s1acThb, r. PocroB-Ha-/lony, nep. BopuciaBckuii, 47/1, npuHaaiexaniui 3acTpORIITUKY
Ha TIpaBe apeHbl, 0 4YeM B EIWHOM rocynapCTBEHHOM peecTpe IpaB Ha HEJIBI)KMMOE WMYIIECTBO H
CHIEJIOK C HUM BHECCHA 3aIMCh O rocymapcTBeHHOM peructparmu Ne 61:44:0082201:442-61/195/2025-5
ot 18.12.2025 rona.

1.2. HaumeHoBaHue 00beKTa — MHOTOKBAPTUPHBIC KUJIBIE IOMa C OOBEKTaMH OOCTYKUBAHHS
YKUJIOM 3aCTPOMKU M TOA3EMHOM aBTOCTOSIHKOM, pacmojoKeHHbIE MO aapecy: r. PoctoB-Ha-lloHy, mep.
bopucnasckuii, 47/1, | u |l arane ctpourenscTBa. 1-ii 3Tanm crpouTtenaberBa (ganee — JXKunoi gom).

OcHoBHbBIE XapakTepucTUKH KHJI0ro goma: BUI 00BEKTa KAalMMTAIBHOIO CTPOUTEIHCTBA —
3nanne. Haznauenue o0ObekTa - MHOTOKBAPTUPHBIN I0M. DTaKHOCTh — 8. O0mas mromanp — 23 269,95
KB.M.

KomMmepueckoe 0003HaveHne, MHAUBUAyaIM3Mpymomee 00beKT — KypopTHbI KBapran
«PuBnepay.

Kuaacce neaBu:kumoctu — «busnec»,

Marepuaj Hapy»KHbBIX CTeH - HapyXHbIE CTCHBI YKWJIOTO JIOMa BBIIIOJIHEHBI MOHOJIUTHBIM
KEJIe300€TOHHBIM KapKacoM M CTEHaMH W3 MEJKOIITYYHBIX KaMEHHBIX MaTepHalioB (KUpIHY,
KepaMHYecKue KaMHHU, OJIOKH U 1Ip.)

MaTtepuaJj No3TAKHBIX NMePeKPHITHII — MOHOJIUTHBIC JKEJIE300E€TOHHBIC;

Kaacce snepro>gpexruBaoctu — B

CeiicMocTOlKOCTH — 6 0ANIIOB.

1.3. Haznauenue O0beKTA 10JI€BOTO CTPOUTEIBCTBA — HEXXWIOE MMOMElIeHNe (KJIaioBas), B
Kunom nome, mnomnexaiiee mnepeaadye YYACTHUKY JOJIEBOTO CTPOUTENBCTBA MOCIE TMOJTYyYEHUS
pa3pelleHus Ha BBOJI B OKCIUTyaTalnio MHOTOKBAPTHUPHOTO JI0Ma, CTPOSIIETOCs (CO3aBaeMOro) TaKkKe ¢
MIPUBJICYEHUEM JCHEKHBIX CPEJICTB Y YAaCTHUKA JIOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA.

1.4. O6uee umyniecTBo — nomenieHus: B JKuimom gome, He SBISIONIMECS YACTSIMH JKHIIBIX U
HEXXWIbIX MMOMEIICHUN U MpeqHa3HAuYeHHBIe I 00CTyXKUBaHUsI 0OJiee OJHOTO MOMEIIEHUS! B JIAHHOM
JIOM€, B TOM YHCJI€ MEXKBAPTHPHBIC JICCTHUYHBIE TUIOMIAJKH, JIECTHHUIIBI, TUQPTHI, TU(TOBBICE U HUHBIC
IAXThl, KOPUJOPBI, TEXHUYECKHE HTAKH, 4YEpIaKd, IOJBaJbl, B KOTOPBIX HMEIOTCS HH)KEHEPHbIE
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KOMMYHHKAITMHM, THOE 0OCITy)KHBaroIiee 00jiee 0JHOTO MOMEIICHHUSI B JaHHOM JIoMe 00OpynoBaHUe, a
TaK)K€ KPBIIIK, OTPAXIAIONINE HECYIIMe U HEHECYIIHEe KOHCTPYKIIMH JaHHOTO J0Ma, MEXaHUYECKOe,
JNIEKTPUIECKOE, CAHUTAPHO-TEXHUYECKOEC W WHOE O0OpYIOBaHHE, HAXOJAIIeeCs B JIAHHOM JIOME 3a
mpelenaMu WM BHYTPU TOMENIEHWH M oO0cmyuBaromiee 0ojiee OJHOTO TOMEIICHUS, 3EMENIbHBIH
y4acTOK, Ha KOTOPOM pAacHOJIOKEH JaHHBIA JIOM, JOPOKHOE IOKPBITHE, TPOTYyaphl, OrPaKICHUS,
AJIEMEHTBl O3€JIeHEHHWs U OJaroycTpoWcTBa W WHBIE TMpEAHA3HAYEHHBIE [UIsI  OOCITY)KHUBaHUS,
JKCIUTyaTallid U 0JIarOyCTpOMCTBA JAHHOTO JIOMa MPUHAJICKHOCTH, PACIIOJNIOKEHHBIE Ha 3€MEIbHOM
Y4aCTKE B COOTBETCTBUU C MIPOCKTHOM TOKyMEHTAIMEH U JCHCTBYIOIIUM 3aKOHOIATEIHCTBOM.

1.5. Ob6mas mwiomaas 00beKTa — IUIONIAJb HEKWIOTO MOMEIICHHs (KJIaJ0BOM), COTIacHO
IIPOEKTHOM JTOKYMEHTALUH.

1.6. Hacrosiuit JloroBop 3akitodeH B COOTBETCTBUU ¢ ['paxknaHckuM koaekcoM Poccuiickoit
Oenepaunn, denepanpHbiM 3akoHOM 0T 30 gexalpst 2004 r. Ne 214-®3 «O6 yyacTuu B J0JIEBOM
CTPOUTENICTBE MHOTOKBAPTUPHBIX JIOMOB U UHBIX 00BEKTOB HEJIBMHKUMOCTH U O BHECEHUN U3MEHEHUN B
HEKOTOpPBIE 3aKOHOJaTeNbHbIe akThl Poccuiickoit dexepanun» (nanee mo TeKCTy — 3akoH o JlomeBom
y4acTUum»).

1.8. B cootBercTBUM co cT. 3 3akoHa o JlomeBoMm YuacTuu 3acTpOWIIMK BIpaBe MPHUBJIEKATH
JICHE)KHBIE CPEJICTBA Y YaCTHUKA JIOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA HA OCHOBAHHH:
- Paspemenns Ha crpoutenbetBo No 61-44-119301-2025 ot 30 gexadbps 2025 rojna, BBIAHHOTO
MUHHUCTEPCTBOM CTPOUTEILCTBA, APXUTEKTYPBI U TEPPUTOPUATHHOTO pa3BuTUsl PocToBCcKo# 00macTy;
— JloroBopa apenasl 3emenbHOro ydactka Ne20/02/25 ot 20.02.2025 roma, JomMOTHUTENHHOTO
COTJIAIICHUsI K JIOTOBOPY apeHAbl 3eMenbHoro ydactka ot 20.02.2025 roma Ne20/02/25 ot 11.12.2025
rona, o yem 18.12.2025 r. B Ympasnenun ®DenepanbHOi CIykObl TOCYyIapCTBEHHOW PETUCTPALMH,
Kajactpa u kaprorpaduun o PoctoBckoit o6iacTu cnenana 3anuch peructparmu Ne 61:44:0082201:442-
61/195/2025-5.
- IlpoexkTHOW aAeKmapanuu, pa3MENICHHOW B €IWHOW MH(POPMAIMOHHON CHCTEME IKHJIMIIHOTO
ctpoutenberBa (EMCXKC).

1.9. CrpoutenbcTBO BeIEeTCS HAa 3€MEJIbHOM Y4YacTKE C€  KaJaCTPOBBIM  HOMEpPOM:
61:44:0082201:442, mmomaapio 15631,0 xkB.M, pacrosokeHHOM 10 anpecy: PocroBckasi o0JacThb, T.
PocrToB-Ha-/lony, nep. bopucaasckuii, 47/1.

1.10. YyacTtHUK yBenOMIIEH 3acCTpPOHIIMKOM O TOM, 4yTOo OOBEKT [10JIEBOTO CTPOUTENHCTBA U
3eMenbHbIN ydacTOK HaxosaTcs B 3anore y [lyGnuunoro akunonepHoro odmecta «Coepbank Poccun
(manmee — ITAO «Coepbank») Ha ocHoBaHuu: JloroBopa mmoreku Ne 520B006FS/IM-2 ot 03.11.2022
roja; JlomoaHUTENbHOTO corameHus K 1oroBopy unoreku Ne520B006FS/JIM-2 ot 03.11.2022 roma Nel,
BbI1aH 06.07.2023 roxaa; JloroBopa Kymiu-npoaaxu HeapuxumMoro umyiectsa Nel ot 10.08.2022 roaa.

Y4acTHUK yBeIOMJICH 3aCTPOUIIIMKOM O TOM, 4TO OOBEKT J0JIEBOTO CTPOUTENILCTBA U 3€MEITbHBII
ydyacToK oOpemeHeH ApeHmoii B monb3y OOmecTBO ¢ OrpaHUYEHHOW OTBETCTBEHHOCTHIO
"Crenrann3upoBaHHbIN 3acTpoIUK «AnbsiHe MHBecT» Ha ocHOBaHuU [[oroBopa apeH]ibl 3eMeIbHOTO
yuactka Ne20/02/25 ot 20.02.2025, JIoNOTHUTENHHOTO COTJAIICHUSI K JIOTOBOPY apeHIbl 3€MEIbHOTO
yuactka oT 20.02.2025 r. Ne 20/02/25 ot 11.12.2025.

1.11. 3acTpoHIMK rapaHTUPYET YUACTHUKY, UTO HA MOMEHT MOAnucaHus HacTosiero Jloropopa
npaBa TpeboBanus Ha OOBEKT 0JIEBOTO CTPOUTEILCTBA HE MPOJAHbI, HE 3aJI0KEHbI, IPaBaMU TPEThUX
JUI] He 0OpeMEeHEHBI, B CIIOPE WJIM TOJT apECTOM HE COCTOAT (32 UCKIIOYEHHUEM 3aJI0Ta, YKa3aHHOTO B II.
1.10. nacrosuiero Jlorosopa).

2. IPEJIMET JOI'OBOPA

2.1. o nacrosimemy JloroBopy 3acTpoiuiuk o0s3yeTcs B IpeayCcMOTpeHHBIH J[oroBopoM cpok
CBOMMH CHJIAMU WJIM C NPHUBJICYEHUEM TPETHUX JIUI[ MOCTPOUTH (CO3[aTh) MHOTOKBApPTUPHBIA J0OM, U
[IOCJI€ IOJIyYCHHs DPA3pelleHUss Ha BBOJ B DJKCIUIyaTalMI0 MHOTOKBAapTHUPHOIO J0OMa I€pelaTh B
coOCTBeHHOCTh YyacTHUKAa OOBEKT J0JEBOTO CTPOUTENBCTBA, a YUYAaCTHHK 00s3yeTcs YIUIaTUTh
3acTpodmuKy O0OyCIOBICHHYI0 HacTtosAuM JloroBopom 1eHy U nOpuHATh OOBEKT J10JIEBOTO
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CTPOUTCIILCTBA I/IMCIOH_II/Iﬁ CJICAYIOIIHUE OCHOBHLIC XapaKTCPHUCTHUKH, COOTBCTCTBYHOIIUC HpOCKTHOﬁ
AOKYMCHTAIMU U COTJIACOBAHHBLIC CTOpOHaMI/IZ

OcHoBHble xapakTepucTnkn O0bekra

Homep nomemenus: Ne

Haznauenne nomemienus: Hexunoe nomemenue (kinagoBas)

DTax pacroJIoKEHHUS:

Cexuus:

[IpoexktHass ~ oOmas  mIoWAdb HEXUJIOTO
MTOMEILIEHHUS !

[Inan OObekTa, oTpaxkawmuii B rpaduyeckor ¢opme mectonosnoxkenne OOBbEKTa Ha ITaxe
cornacoBan CropoHamu u ykazad B [lpunoxenuun Ne 1 x Hacrosmemy JloroBopy, SIBISIOLIEMCS €ro0
HEOTBHEMIIEMOU YaCTBIO.

2.2. OObekT mnepenaercsi YYacTHUKY B COCTOSIHUM, COTJIACHO TPOEKTHOM TOKYMEHTAluu U
ycnoBusiM [lorosopa.

2.2. Hactosmuii 1oroBop MOJUIEKUT rOCYAAPCTBEHHOM perucTpalyy U CYUTAETCS 3aKIIF0UYEHHBIM
C MOMEHTA TaKOM pEerucTparuu.

3. HEHA JJOTI'OBOPA. CPOKH U ITOPAJOK OIIJIATHI

3.1. Llena loroBopa cocraBmsier _ ( ) pyoneit 00 xoreex, HIC ne obnaraercs.

Ilena [loroBopa paccunTana mocpeacTBOM YMHOKEHHS 0011el mpoekTHOoH tiomaau O0bekTa Ha
CTOMMOCTH OJTHOTO KBaJIpaTHOTO METpA.

3.2. CTOpOHBI JOTOBOPHUIIMCH, YTO CTOMMOCTH OJHOTO KBaJIpaTHOTO METpa COCTaBISET __
( ) pyosteit 00 komeek, HJIC He oGmaraercs.

3.3. YyacTHUK 0JIEBOTO CTPOUTEILCTBA (/lenoHEeHT) 00s3yeTCs OTIaTUTh 1IeHY, YKa3aHHYIO B 1.
3.1. macrosimero JloroBopa Ha crenuaibHBIN 3CKpOy-cueT, oTKpbiBaeMblii B [IAO Coepbank (Ickpoy-
areHT) JJs yyeTa ¥ OJOKUPOBAHUS ACHEKHBIX CPECTB, MOTYYEHHBIX DCKPOY-areHTOM OT SIBIISIOLIErOCs
BIIQJICTIBIIEM CUYETa y4aCTHHMKA JI0JIEBOTO CTpoUTeNnbcTBa (JlermoHeHTa) B CUeT yIulaThl LEHBI JOrOBOpa
y4yacTHSi B JIOJIECBOM CTPOUTENILCTBE, B MLENAX HX JalJbHEHIIero mepedyucieHuss 3acTpOUIIUKy
(benedunumapy) mnpu BO3HHUKHOBEHHM YCIOBUN, MpeaycMOTpeHHbIX @DenepaqbHbIM 3aKOHOM OT
30.12.2004 r. Ne214-®3 «O6 yyacTuu B J0JIEBOM CTPOUTEIHCTBE MHOTOKBAPTHPHBIX JOMOB M WHBIX
00BEKTOB HEJIBUKMUMOCTU U O BHECEHUU U3MEHEHHI B HEKOTOPbIE 3aKOHOAATEIbHbIE aKThl Poccuiickoit
Oenepann» U JIOTOBOPOM CHYETa ICKPOY, 3aKIIOYEHHBIM Mex1ay benedurmapom, JlemoHeHTOM H
DCKpOy-areHToM, ¢ y4eTOM CIIEAYIOIIETO:

Jdckpoy-arent: [lyonuuyHoe akmuonepHoe oOmiectBo «CoOepbank Poccum» (cokpareHHoe
HaumeHoBanue ITAO CoOepbOank), mMecto HaxoxzaeHus: r. MockBa; ampec: 117997, r. Mocksa, yiI.
Basuiosa, 1. 19; aapec snektpornoi moutsl: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, nomep tenedona: 900 —
utst MOOMITBHBIX, 8800 555 55 50 — 11 MOOMIIBHBIX U TOPOACKHUX.

JlemoHeHT — ;

Benepuunap — OOmeEcTBO ¢ OrpaHUYEHHON OTBETCTBEHHOCTHIO «Crenuanu3upoBaHHBIN
3actporuk «AnbsHc Lentpy, MHH 6161096230, KIIII 616101001, OI'PH 1226100008397,
ropuanueckuit aapec: 344068, PocroBckas ob6nactb, r. PoctoB-Ha-/lony, mep. M3maumnbckwmii, 39,
nomenienne H2, komHara 3;

Jenonupyemasi cymma: __ ( ) py6ueii 00 komeek, HIIC He obnaraercs;

Cpok yC/I0BHOTI'O 1€eMIOHNMPOBAHUS JIEHEKHBIX CPEACTB: HE MOXKET MPEBBIIATh O0jiee YeM Ha
IIECTh MECAIIEB CPOK BBOJA B OIKCIUTyaTal[MI0 MHOTOKBAPTHPHOTO JOMa W (WJIH) HWHOTO OOBEKTa
HEJBM)KMMOCTH, YKa3aHHBIX B IPOEKTHOM JEKJIapalliy U cocTasiisieT — He mo3aHee 30.06.2029 roaa.
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3.4. YYacTHHK JIOJIEBOTO CTPOUTENBCTBA 00sI3aH YIIATUTH IIeHy HacTosmiero JloroBopa /10 BBoAa
B AKCIUTyaTanio MHOTOKBapTHPHOTO JI0Ma B IOPSIZIKE, CPOKH U B pazMepe, yCcTaHOBIEHHOM JloroBopom.

3.5. llena JloroBopa, yka3anHas B 1. 3.1. [loroBopa, yniaunBaeTrcsd Y4aCTHUKOM IIyT€M BHECEHUS
JICHEKHBIX CPEJICTB HA OTKPBITHIM B YIOJTHOMOYEHHOM OaHKe (3CKpPOY areHT) CYeT 3CKPOy B TEUEHHUE 5-
T (TIsITH) pabouunx THEH ¢ maThl peructpanuu JloroBopa.

OO6s3anHoCcTh YuacTHuka 1o ymuiare llensr JloroBopa cuWTaeTcsi MCHOJHEHHOW C MOMEHTa
MOCTYIUICHUS ACHEKHBIX CPEACTB HA OTKPHITHIN B YIIOJTHOMOYEHHOM OaHKE CYET ICKPOY.

CTOpOHBI OMpEeneNuiIi, YTO TpPU OCYIIECTBIEHHUH pAacdyeToB IO HacTosmeMy JloroBopy B
MJIATEKHBIX TOKYMEHTaX O TIEPEUNCICHUN CYyMM JOJIKHO OBITh YKazaHo: «Omnatao Jor. Ne  yuacTtus
B JIOJICBOM CTPOUTENBCTBE OT _ 3a Hexuioe oM. ycii. HoM. Ne | HJIC ne oGmnaraercsy.

3.6. Omnara 3a OOBEKT MOXKET OBITh BHECEHAa YYAaCTHHKOM JOCPOYHO, HO HE paHee JaThl
rocy/lapcTBEHHOW perucTpanuu Hacrosuiero JJorosopa.

3.7. YyacTHMK corjamaercs ¢ TeM, YTo 00si3aHHOCTh 3acTpoiiiuka no mnepenade OObeKkTa
JI0JIEBOTO CTPOUTENNHCTBA YYACTHUKY JIOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA BO3HUKAET TOJIBKO MOCIIE OIUIATHI LIEHBI
JloroBopa. 3acTpOHIIMK BIIpaBe, MO0 CBOEMY YCMOTPEHHIO, IPUHATH pPEIIeHHE O repenade Y4JacTHUKY
OO0®beKTa J10J1EBOr0 CTPOUTEIHCTBA IO EPEAATOYHOMY aKTy JI0 MOMEHTA MOJIHOM OIUIaThI IieHsb! JloroBopa
¢ yuetoMm mmyHKTOB 3.8-3.11 HacTosmero JloroBopa, a Takxke ¢ 00s3aTeIbHBIM yTBepKAeHHEM CTOpOHAMHU
rpaduka niaaTexen.

3.8. CTOpOHBI OIpeIeIuiIy, 4To B ciaydae, ecinu OObEKT J0JIeBOr0 CTPOUTENbCTBA OYAET nepenaH
YYacTHHKY TIO TepelaTOYHOMY aKTy IO OIUIaThl YYacTHUKOM JIOJIEBOTO CTPOUTENHCTBA IIEHBI
HacTosero /loroBopa B moJiHOM 00beMe, TO B OTHOIIEHUHU JaHHOTO OOBEKTa J101€BOr0 CTPOUTENHCTBA
y 3acTpouIIrKa BOSHUKAET IPaBo 3aj10ra (MMoTeKa Kak 0OpeMeHeHNEe UMYIIIECTBA).

Nnoteka xak oopemenenne OObeKTa MOIEKUT TOCYJAPCTBEHHON perucTpauy Ha OCHOBAHUU
ct. 77 denepanpHOro 3akoHa oT 16.07.1998 roma Nel02-®d3 «O6 unorteke (3a10re HEABMKUMOCTH)» H
BO3HMKAET C MOMEHTA TOCYJapCTBEHHON PEruCTpaIlii UIIOTEKHU.

3.9. Vkazannsbiii B myHkTe 3.8. Hacrosmero JforoBopa 3ajor sBISIETCSI CIOCOOOM oOecredeHust
MCIOJIHEHUS 0053aTeIbCTB Y YaCTHHUKA JI0JIEBOTO CTPOUTENHCTBA T10:

1) ommaTe neHs! HacTosiero Jloropopa;

2) ymiate 3acTpOMIIMKY ACHEXKHBIX CPEICTB, MPUUUTAIONIMXCS €My B BO3MEIIEHUE YOBITKOB
W/WIM B KauecTBe HeYCTOWKH (1Tpada, neHei) BeleACTBUE HEUCIIOTHEHUS, TPOCPOUYKU UCTIOTHEHUS WU
MHOTO HEHAJJIeXKAIero UCIIOHEHUS 0053aTeIbCTB Y YaCTHUKOM M0 MOJIHOM oruiate OO0BbeKTa J0JIeBOro
CTPOUTEINIBCTBA, a TAKXKE BO3MEILICHUIO CYACOHBIX U3/IepKeK 3acTpolliMKa IO B3bICKaHHUIO A0JIra (Ha Bcex
CTaJIUsAX MPOIlecca) U MHBIX MPUUYUTAIOMIUXCA €My B COOTBETCTBUU C JIOrOBOPOM M/HMIU IEHCTBYIOIIUM
3aKOHOJATEIILCTBOM JICHE)KHBIX CPEJICTB.

OneHouHasi (ppIHOYHAsI) CTOMMOCTh IpPEIMETa 3aJl0ra COCTaBJISeT CyMMY, PaBHYIO CTOMMOCTHU
OO0mbekTa, ycTaHOBJICHHON HAcTOAIIUM J[oroBopoMm.

3.10. 3actpoiinmk (3a0roepxaTeiib) BIpaBe 0OpaTUTh B3bICKAHKE Ha MPEMET 3aJlora B Cllyyae
HEUCIIOJIHEHUS W/WJIM HEHAJIE)KAIEro HCIOJHEHUs YYaCTHHKOM (3ajorofareneM) o0s3aTelbCTB Mo
JloroBopy, o0ecrieueHHbIX 3aJ10T0M, TpaduKa miaTexei.

3.11 Croponsl goroBopuiuck, 4to Llena JloroBopa HOUIEKUT IOMOIHUTEIFHOMY YTOYHEHHIO
CropoHnamu 1mociie TOJXy4YeHHUs 3acTPOMIIMKOM pe3ylbTaToB 0OMepoB B oTHomeHHH OObekTa u
paccuMThIBaeTCs MOCPEICTBOM yMHOKeHHst OOmeil miomanu OOBeKTa Ha CTOMMOCTb OJHOTO
KBaJ[paTHOTO METpPa, yKa3aHHYIo B 1.3.2. J/loroBopa, NpH 3TOM JIOMYCTUMBIN pazMep U3MEHEHHs 001Ieit
TUTOIIA/IM JKUJIOTO TOMEIEHHSI MITH TUIOLIAaId HEKHIIOTO TOMELEHHs], ABIISIOIUXCS 0OBEKTOM JI0JIEBOT0
CTPOMTENBCTBA, HE MOXKET MpeBbIIaTh 5% OT IUIOIIAIM MOMEIICHUs, KOTopas yKa3zaHa B JIOTOBODE.

IIpu yrounenun nensl JloroBopa CTOpPOHBI MOAMHMCHIBAIOT AKTHI CBEpKHM B3aUMOpPacyeToB,
cocraBieHHble 10 (opmam Ilpunoxenus Ne 2 (B cimydae HacTyIUIeHHMsl yciloBuiM coryacHo 1m.3.15
HoroBopa) wiu Ilpunoxxenuss Ne 3 (B ciyyae HacTyruleHHs! ycioBHi cornacHo 1. 3.14. Jloroopa) k
HacroseMy JloroBopy, /s 4ero Y4yacTHUK 00s13aH sIBUTHCS B 0(UC 3acTpOMIIMKA B CPOK, YKa3aHHBIH B
YBEIOMJICHMM O 3aBEpLICHHM CTpouTenbcTBa JKWIIOro joma, HampaBlisieMOM B ajpec Y4acTHUKa B
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cooTBeTcTBUM ¢ 1I. 4.4. JloroBopa. Bce B3aumopacyeTsl B CBA3H € JOTOJIHUTEIbHBIM YTOUHEHUEM LIEHBI
Horosopa npousBoastcs Ctoponamu 1o coctaBienus [lepenatounoro Akra Ha OOBEKT, IPU ITOM €CIH
Kakoe-mubo u3 o00s3aTenscTB 1Mo JloroBopy VYYacTHMKOM HE BBIIIOJHEHO JHOO BBINOJHEHO
HEHaJJexaluM oOpa3oM, 3acTpOMIIMK BIIpaBE MPUMEHATb MEPBI, MPEAYCMOTPEHHBIE 3aKOHOM JUIs
CIIydaeB HEUCIIOJIHEHUS BCTPEUHBIX 0053aTEIbCTB, B TOM YHUCJE IPUOCTAHOBUTH HCIIOJHEHUE CBOErO
oOs3arenbscTBa 10 niepenade O0beKkTa YUacTHHKY.

3.12. B cnyyae u3MeHeHus oOmiei nmpoekTHo! 1uiomaau OObeKTa JOJIEBOTO CTPOUTEIHLCTBA TIO
OTHOIICHHUIO K TIPOEKTHOW OoJibIe JIMOO MeHbIne, Oosiee yeM Ha 0,5 KB.M. ykazaHHoW B JloroBope, TO
CTOpOHBI TPOU3BOIAT B3aUMOPACYET.

3.13. Ilmomane OObekTa OymeT OmpenensThCs MO BHYTPEHHHM OOMEpaM MpPH BBITOJHEHUH
KaJaCTPOBbIM MH)KEHEPOM padOT MO HM3rOTOBJIEHUIO TEXHUYECKOTO Macrnopra U (WIn) TEXHUYECKOTO
miaHa OObekTa 0e3 yueTra BHYTPEHHEH OTJENKH; CTOPOHBI IOTOBOPUIIMCH, YTO YMEHBIIEHUE TUIOIAAN
OObeKTa BCIEACTBUE BHINOJHEHHBIX pabOT MO YCTPOWCTBY BHYTPEHHEH OTIENKH HE OYyIeT SBIATHCA
OCHOBaHHUEM JJIs1 BBIIJIAThl 3aCTPONUIIIMKOM YUYAaCTHUKY M3JIUIITHE YIIJIAY€HHbIX J€HEKHBIX CPEJICTB.

3.14. Ecnu ¢aktudeckas oOmias romans OObeKTa J0JEBOTO CTPOUTENHCTBA OyaeT OoJibIie
MpoeKkTHOM Tuiomaan 6omnee yem 0,5 kB.M., ykazanHoil B [Ipumnoxxenun Nel, To YdacTHUK 10JI€BOTO
CTPOUTENIbCTBA AOIUIAYUBAET 3aCTPOUIIMKY CTOMMOCTh BO3HUKIIEH pa3HULlbl B TeueHue 15 (msaTHaauaTH)
KaJIEHIapHBIX JHEW ¢ MOMEHTa MoJrydyeHus: 0oMepoB OObEKTa J0JIEBOTO CTPOUTENILCTBA U YBEIOMIICHHUS
ero 00 3ToM 3aCTpOUIIHKOM.

3.15. Ecimu daktuueckass obmas miomanas OO0beKkTa J0JIEBOTO CTPOUTEIBCTBA OyIET MEHBIIE
MPOEKTHOM TwIommaan 6omee yem 0,5 kB.M., ykazanHou B [Ipuioxennu Nel, To 3acTpoHmmuk Bo3BpaIiaet
VY4acTHUKY J10JIEBOTO CTPOMTEIHCTBA CTOMMOCThH pPa3HUIbl B TeueHHe 15 (MSATHaauaTH) KajieHJIapHbIX
JHEeW ¢ MOMeHTa noJjrydeHust oomepoB OObEKTa J0JIEBOTO CTPOUTENHCTBA U YBEJOMIIEHUSI €r0 00 3TOM
3acTpOUIIUKOM.

3.16. CTOpoHBI JOTOBOPUIIHCH, YTO JOTIOJHUTEIBHBIE pACU€Thl, TPEAYyCMOTpeHHbIE I1. 3.14., 3.15.,
HacTosero JloroBopa, Mpou3BOIATCS UCXOASI U3 CTOMMOCTH OJTHOTO KBaJIpaTHOTO METpa, yKa3aHHOTO B
. 3.2. Hacrosimero JloroBopa, Ha AeHb 3akiatoueHus Jloroopa. OmaTa OCylmiecTBISIETCS Y YaCTHUKOM
JI0JIEBOTO CTPOUTENICTBA IyTEM BHECEHMsI JCHEXKHBIX CpPEICTB Ha CIEHUANbHBII CUET 3CKpPOY.
OO0s3arenbcTBa  YYacTHUKA JIOJEBOTO CTpouTenbcTBa To oruiate Ilensr [loroBopa cuuTarorcs
MCIOJIHEHHBIMU C MOMEHTA YIUIAThI B TOJIHOM 00BbeMe JIEHEKHBIX CPEJICTB B COOTBETCTBUU € J[OrOBOpOM.

3.17. 1o cornamenuto cropoH, Llena JloroBopa MoxkeT ObITH U3MEHEHA TOCJE €r0 3aKIII0OUYEHUS.

4. CPOK U ITOPAJTOK IIEPEJAYHU OB BEKTA

4.1. 3actpoimuk 00s3aH nepeaaTh Y4acTHUKY OOBEKT J0JIEBOIO CTPOMTENILCTBA — HE MO3/IHee
30.06.2029 roga.

[lepenaua OObekTa 3acTpPOWIIMKOM W TPUHATHE €ro YYaCTHHUKOM OCYIIECTBIAETCA IO
nepeaToOuHOMY aKTy, moamnuchiBaeMomy obenmu CtopoHamu (nmanee mo tekcry — «llepemarounsiii
AKXT»), UJI1 OJJTHOCTOPOHHEMY aKTy, 0(hopMIIIEMOMY B COOTBETCTBHUH C YCIOBUSAMU HacToswlero JJorosopa
u TpeboBanusaM 3akoHa o [{osieBom YuacTuu.

4.2. OOBEKT cyHuTaeTcs MepeJaHHbIM 3acTPOMIIUKY W TMPUHATHIM YUYaCTHUKOM C JaThl
noanucanHoro Croponamm IlepemaTtounoro Akta, JMOO C MOMEHTa COCTaBJICHUS 3acTPOWIIUKOM
OJIHOCTOPOHHET0 akTa o nepeaade OObEKTa COTNIaCHO YCIOBUAM HacTosimiero JloroBopa u TpeOGOBaHUSIM
3aKoHa O JI0JIEBOM YUYaCTHUH.

4.3. 3acTpoilluk HEe MEeHee ueM 3a MecsI] 10 HacTyruieHust Cpoka nepenadn OObeKTa yBeTOMIISIET
VYyacTHUKa O 3aBeplIeHUMH CTpouTenbcTBa Kuimoro goma, noigydyeHuu PaspemieHuss Ha BBOJI B
sKCIUTyaTaIuio JKumoro foMa v 0 TOTOBHOCTH K niepenade OObeKTa, a Takke 0 HEOOXO0IMMOCTH MPUHSATHS
YyactaukoM O6bekTa. CoolbIieHrne J0MKHO OBITh HAMTPABIICHO MO MOYTE 3aKa3HBIM MHCHMOM C OTIHCHIO
BJIO)KEHUSI U YBEJIOMJIEHMEM O BpPYYEHHUHM MO YKa3aHHOMY YYaCTHMKOM [IOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA
MMOYTOBOMY a/IpECYy WJIA BPYYEHO YUACTHHUKY JI0JIEBOTO CTPOUTENHCTBA JTUYHO MO PACIIUCKY.



4.4, Y4aCTHUK JOJIEBOTO CTPOUTENBCTBA, MOJYYUBIIMI yBEAOMIIEHHE OT 3acTpoMIUKa O
3aBEpUICHUN CTPOUTENBCTBA (CO3AAHMS) MHOTOKBAPTUPHOIO JI0Ma B COOTBETCTBUU C JIOTOBOPOM M O
TOTOBHOCTH O0BEKTa JI0JIEBOT0 CTPOUTENHCTBA K Nepeaade, 00s3aH MpuObITh B 0uc 3acTpoiiuka s
npussaTHs O0bekTa u noanucanus [lepemarounoro Akra B TedeHue 7 (ceMu) pabouyux AHEW CO JHS
MOJIy4eHUsl yKa3aHHOTO cooOmieHus. B ciydae oOHapyxkeHuss mpu ocMoTpe OOBeKTa I0JIEBOTO
CTPOUTENILCTBA HECOOTBETCTBUSL YCJIOBUSIM JloroBopa, CTOPOHBI COCTaBIIAIOT AKT OCMOTpa OObEKTa
JI0JICBOTO CTPOUTENHCTBA (KBAPTUPHI) BKIIOYAIOIINI NIEpeveHb Je(EeKTOB U/WIM HETOCTATKOB M CPOK MX
YCTpaHEHHUS, yKa3bIBaeMbIi 3aCTPOUIITUKOM.

4.5. Y4acTHUK J[10JIEBOIO CTPOMTENbCTBAa JI0 moanucanus llepemarouHoro AKTa WJIM HHOTO
JOKYMEHTa O Tepenade OOBEKTa IO0JEBOTO CTPOUTENLCTBA BIIpaBe MOTPEOOBATH OT 3acTPOMIIMKA
COCTaBJIEHUSI aKTa, B KOTOPOM YKa3bIBA€TCS HECOOTBETCTBUE OOBEKTa JI0JEBOIO CTPOUTENHCTBA
TpeOOBaHUAM, YKa3aHHBIM B yacTH 1 ctarbu 7 3akoHa o Jl0J€BOM y4acTHH M OTKa3aTbCs OT MOANMCAHUS
MEepelaTOYHOTO0 aKTa WM HHOTO JOKyMEHTa O Iepegadye oOBbeKTa J0JIEBOIO CTPOUTENbCTBA 0
HCIIOJIHEHUS 3aCTPOMIIMKOM O0S3aHHOCTEH, MPEeyCMOTPEHHBIX YacThio 2 ctatbu 7 3akoHa o JloneBoM
y4acTHUH.

4.6. Ilpu yxnonenun YyacTHHKa OT NpUHATHS OObEKTa J0JIEBOTO CTPOUTENHCTBA WU MPU OTKA3€e
VYyactHuka ot npunatus O0bexTa 3acTpOMIIKK [0 UCTEUEHUH JIBYX MECALIEB CO JHS, IPETYCMOTPEHHOTO
JIOTOBOPOM [UIsl Tepeiadl OObEKTa JI0JIEBOTO CTPOUTEIHCTBA YUYACTHUKY JIOJIEBOIO CTPOUTENHCTBA,
BIIpaBE€ COCTaBUTh OJHOCTOPOHHUN aKT WIM HWHOW JOKyMeHT o mnepenade OObekTa J0J€BOTO
cTpoutenberBa. Ilpu 3ToM puck ciydaiiHON rubenu oOBEKTa J0JEBOIO CTPOUTENBCTBA IMpPU3HAETCS
nepeieanuM K yYaCTHUKY CO JIHSI COCTaBJICHUS OJJHOCTOPOHHET0 aKTa MJIM HHOTO JOKYMEHTA O Iepeaaye
o0BeKTa J0JEBOTO0 CTPOMUTEIHCTBA. YKa3aHHBIE MEpbl MOTYT MPUMEHSTHCS TOJBKO B Cilydae, €CiH
3acTpoiiiuk 007aaeT CBEACHUSIMH O IMOJy4Y€HWU YYaCTHUKOM YBEJOMJIEHHs, JUOO oOrepaTtopoM
MTOYTOBOM CBSI3U 3aKa3HOE MUCHMO BO3BPAILEHO € COO0IIEHNEM 00 0TKa3e Y4YacTHHUKA OT €ro MOoJIyuyeHus,
WM B CBSI3U C OTCYTCTBUEM YYacTHHKA M0 YKa3aHHOMY UM ITOYTOBOMY aJ/Ipecy.

IIpu stom CTOpOHBI cOTlacoBaJId, YTO B cliydae, €Clid K MOMEHTy mepenadyn OOBeKTa Cpok
YCIIOBHOTO JIETIOHUPOBAHUS, IIPETYCMOTPEHHBIN HACTOAIIUM JI0orOBOpOM, UCTEUET, a IeHEKHbIE CPE/ICTBA
OyIyT BO3BpalIEHbl CO CUETa ACKPOY YYACTHHMKY, 3aCTPOMIIMK BIIpaBe MPUOCTAHOBUTH UCIOJHEHHE
cBOEro oo0s3arenseTBa 1o nepenade OObekTa YUacTHHKY.

4.7. Bce pucku ciydaitHOW THmOenu wiM ciydaiiHoro mnoBpexaeHus OObeKTa ¢ JaThl
noanucanHoro Croponamu Ilepemarounoro Axra, nu0O0 € JaThl COCTaBIIEHUS 3aCTPOUIIUKOM
OJIHOCTOPOHHET0 aKTa WM MHOTO JOKyMeHTa o mepenaue OObeKkTa COTJIACHO YCJIOBHUSIM HACTOSIIETO
JloroBopa u TpeboBaHusIM 3akoHa O J[01eBOM yd4acTHH HECET YUYaCTHHUK.

4.8. 3acTpoHIIHMK UMEET MPaBO TOCPOUHO 3aBEPIIUTH CTPOUTEIHCTBO U MOIYy4UTh Pa3peinienre Ha
BBOJ JKMiioro omMa B 3KCIUTyaTaluio, a TakKe UMeeT MpaBo JOCpOUHOil nepenaun OObeKTa J0JIeBOro
CTPOUTENIbCTBA YYACTHHUKY, B 3TOM ClIlydyae YUYacTHUK OO0S3aH MCIIOJHUTH CBOU 00s3aTeIbCTBA IO
JIoroBOpYy COOTBETCTBEHHO C YYETOM M3MEHIEMbBIX CPOKOB HCIIOTHEHUS.

4.9. OOs3arenpcTBa 3acTPOWIIMKA CYUTAIOTCS HUCHOJHEHHBIMH C MOMEHTA MOJMUCAHUS
Croponamu Akra npuema-niepenadn OObeKTa.

4.10. OGs3arenpcTBa YYacTHMKA CUUTAIOTCS HMCIOJIHEHHBIMHM C MOMEHTA YIUIAThl B IMOJIHOM
ooweme Llensr JloroBopa u noanucanus Ctoponamu Akra npuemMa-nepenaun OObexTa.

4.11. IIpaBo cobcTBeHHOCTH Ha OOBEKT BO3HMKAET y YUaCTHHKAa C MOMEHTA rocylapCTBEHHON
perucTpanyu TpaBa COOCTBEHHOCTH B TMOpSAIKe, MpeaycMoTpeHHOM DenepanbHbIM 3aKOHOM OT
13.07.2015 Ne 218-®3 "O rocynapcTBEHHON PETUCTPALUU HEABMKUMOCTH.

5.TIPABA Y OBSI3AHHOCTH CTOPOH

5.1. OBSI3BAHHOCTH 3ACTPOMIIIUKA:

5.1.1. 3acTpoHIuK 00s13yeTcs BHIIIOJHUTD BCe pabOTHI 110 CTPOUTENBCTBY KHUIIOTO IOMA U BBOAY
€ro B 3KCILTyaTalluro CO6CTBCHHBIMI/I CuJiaMH, WM C NPUBJICUCHUCM TPCTbUX JIMI, B COOTBCTCTBUHU C
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JloroBopoM, MpOEKTHOM JieKJIapalueil 1 ¢ TpeOOBaHUsIMU JIEHCTBYIOIIEr0 3aKOHOJaTeNIbcTBa Poccuiickoi
denepanuu.

5.1.2. Tlpu mnepemaue OOBEKTa [0JIEBOTO CTPOUTEIHCTBA 3aCTPOUIIMK O0O0s3aH MepenaTh
Y4YacTHUKY MHCTPYKIHMIO 10 OJKcIutyatanuun OOBeKTa JOJEBOr0 CTPOUTENBCTBA, COJICPIKAIIYIO
HEO0X0IMMYIO U JOCTOBEPHYIO HH(POPMAIIHIO O MPaBUIIaX H 00 yCIOBUAX 3PPEKTUBHOTO H O€30I1aCHOTO
€ro HCHOJIb30BaHUs, Cpoke CiyxObl OOBEKTa J0JEBOTO CTPOUTEIBCTBA M CHCTEM HHKEHEPHO-
TEXHUYECKOTO 00ecIeYeHus, KOHCTPYKTUBHBIX 3JIEMEHTOB, U3/ICIIUH.

5.1.3. TIlocne nepenaun 3acTpOHIIMKOM OOBEKTA JIOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA YUACTHUKY JI0JIEBOTO
CTPOMTENHCTBA U OCYHIECTBICHHUS TOCYIaPCTBEHHOTO KaJaCTPOBOTO y4eTa TAaKOTO 00BEKTa 3aCTPOUIIIK
B CPOK HE TIO3[{HEE TPHUIATH PadOYUX JHEU CO JHS MOANMCAHUS MEPEIATOYHOTO aKTa, OJHOCTOPOHHETO
aKTa WJIM MHOTO JOKYMEHTa O Iepefade O0ObeKTa JI0JIEBOTO CTPOUTEIHCTBA C YYACTHHKOM JIOJIEBOTO
CTPOMTENBCTBA OO0S3aH HANpPaBUTh B OpPraH pPETUCTPAIMM TpaB 3asABICHHUE O TOCYIapCTBEHHOU
perucTpalii  TpaBa COOCTBEHHOCTH YYacCTHHKA JOJIEBOTO CTPOUTENBCTBA Ha TaKOW OOBEKT B
ANIEKTPOHHOU (hopme.

5.1.4. BHOCUTb B NPOEKTHYIO JEKJIApalldi0 C HCIOJIb30BAaHHUEM €IWHOM HH(POPMALMOHHOMN
CHCTEMBI JKWJIMIITHOTO CTPOMTEIHCTBA M3MEHEHHS, Kacalollrecs CBEIeHHH O 3acTPONIINKE W TPOEKTE
CTPOMTENHCTBA, (PAKTOB BHECEHUSI M3MEHEHUH B MPOEKTHYIO JOKYMEHTAIIHIO, €XEMECIIYHO HE MO3/IHEE
10-ro umcna Mecsia, CIEAYIOMEro 32 OTYETHBIM.

BHeceHrne M3MEHEHUI B MPOEKTHYIO JIEKJIAPANUI0 HEe TpeOyeTcsl mocie pa3MelIeHUs] B €IMHOMN
WHGOPMAIIMOHHON CHCTEME JKWIIMIIHOTO CTPOUTENHCTBA CBEICHHWH O BBOJIE B OKCIUTyaTaIlMIO BCEX
MPEYCMOTPEHHBIX TPOEKTOM CTPOUTEIHCTBA MHOTOKBAPTHPHBIX IOMOB W (WJIM) HWHBIX OOBEKTOB
HE/IBIYKUMOCTH.

5.1.5. 3acrpoitmuk no mnepemaun OObekTa YUYacTHUKY, 00si3yeTcs O(QOPMHUTH TEXHHUYECKYIO
JOKyMEHTalnuo Ha XKuioi nqom.

5.1.6. BeimonHATE WHBIE 00SI3aHHOCTH, KOTOpPBIE B COOTBETCTBUH C J[oroBOpoM M 3aKOHOM O
JloneBoM ydacTuu BO3JararoTcs Ha 3aCTpOMIIHKA.

5.2. IPABA 3ACTPOMIIIAKA

5.2.1. 3acTpoHuiuk, B cllydae MPOU3BOJCTBEHHOW MO0 HWHOW HEOOXOIMMOCTH, a TaKkKe
HACTYIUICHUSI POPC-MaKOPHBIX 0OCTOSTENBLCTB, BIIPaBe U3MEHUTH CPOK BBOJAA MHOTOKBAPTUPHOTO I0Ma
B 3KcIuTyatanuio. [Ipu 3ToM npojyieHre cpoka BBOJA IoMa B AKCIUTYaTalluI0 MOKET ObITh HE 0oJiee ueM
Ha 6 (11eCTh) MECSIICB.

B cnyyae, ecnu ctpouTensCTBO (CO3AaHNE) MHOTOKBAPTUPHOTO IOMA HE MOYKET OBbITh 3aBEPIICHO
B IIPEIYCMOTPEHHBIA JOTOBOPOM CpOK, 3aCTPOMINMK HE IO3]IHEEe 4YeM 3a JBa Mecslla J0 UCTEUEHUs
yKa3aHHOTO CpoKa o00s3aH HaIlpaBUTh YYAaCTHUKY JIOJIEBOTO CTPOUTENHCTBA COOTBETCTBYIOLIYIO
nH(OPMALIUIO U TPEASIoKeHHE 00 M3MEHEHUHU JI0TOBopa. M3MeHeHHe mpeaycMOTpeHHOTo JloroBopom
CpOKa Iepeiayu 3aCTPOMIIUKOM 00BEKTa J0JIEBOIO CTPOUTENBCTBA YYACTHUKY JI0JIEBOTO CTPOUTENILCTBA
OCYUIECTBJISIETCS B MOPSAJKE, YCTAHOBIEHHOM JCHCTBYIOIIMM 3aKOHOJATEIbCTBOM.

5.2.2. WHble mpaBa, NpeayCMOTpPEHHBbIC JIEHCTBYIOIIUM 3aKOHOJATENbCTBOM Poccuiickoit
Oenepanuu.

5.3. OBA3AHHOCTHU YYACTHHUKA JOJIEBOI'O CTPOUTEJIBCTBA:

5.3.1. Omnarute lleny JloroBopa B o0beMe M Ha YCIOBHSX, MPEAYCMOTPEHHBIX pa3ieioMm 3
Hacrosiuiero [loroBopa. YuactHuk BopaBe yminaTtuth LleHy JloroBopa HOCpPOYHO MO COTIIACOBAHUIO C
3aCTpOUIIMKOM.

5.3.2. Hectn pacxoasl MO TOCyJapCTBEHHOW peructpauuu JloroBopa, a Takke BO3MOKHBIX
W3MEHEHUH, IOTIOJIHEHUH K HacTosemMy Jlorosopy.

5.3.3. B cpoku, npegycMoTpeHHble paszaenom 4 JloroBopa, mocie mojaydyeHusl 3acTpOUIIMKOM
Pasperennst Ha BBoJ B dKcmutyaranuio JKumoro noma npuHiaTh OOBEKT B COOTBETCTBUU C YCIOBHSIMHU
Hacrosero /Jorosopa.



5.3.4. YyactHuk ¢ natel npussatus OObeKkTa J0JEBOr0 CTPOUTENHCTBA (B TOM YHUCIE, C JAThI
cOCTaBJICHHUs 3aCTPOMIIUKOM OJHOCTOPOHHETO MEPEAATOYHOTO aKTa), MOJydaeT (PaKTUUEeCKU JOCTYyH B
OOBEKT [10JIEBOTO CTPOMUTENBCTBA, B CBA3M C YeM OOS3YeTCsl OCYIIECTBIATH OIJIATy KOMMYHAJIbHBIX
IUIaTeXeH, B TOM YHCIIE PACXOJbl M0 PEMOHTY M COJEp)KaHUIO oOmero mmymniectsa JXKumoro goma u
obecnieyennto O0beKTa KOMMYHAJIBHBIMU PECYpCaMH, B TOM YHCJIE€ W3PACXOJIOBAHHBIMU B OTHOILICHUU
MecT o0mero mnonap3oBaHus JKWIOTO J0Ma, B COOTBETCTBUM C JCWCTBYIONIUM IKHJIUIIHBIM
3aKOHOJATEIbCTBOM.

5.3.5. OOs3arenbcTBa YUYaCTHHKA IO HacTosimeMmy JloroBOpy CUMTArOTCS HCIOJHEHHBIMH C
MOMEHTa YIJIaThl B COOTBETCTBUM CO CTaTheil 3 HacTosimero JloroBopa B moJiHOM o0beme (C y4eToM
JOTIOJTHUTEIBHBIX YTOYHEHHH) OOYCIOBIEHHOH HAcTOSIIMM J[OTOBOPOM II€HBI, BBIMIOJHEHUS HHBIX
00513aTeNIbCTB, BRITEKAOIINX U3 HacTosmero Jorosopa u npunsatus O0bexTa.

5.3.6. YyacTHHUK J0JIEBOTO CTPOUTENbCTBA OOs3aH HE3aMEUIMTEIbHO B 3-X JHEBHBIA CpOK
YBEAOMUTH 3acCTpOMILKKa O JHOOBIX 0OCTOATENLCTBAX, CHIOCOOHBIX MOBIUATH Ha UcoaHeHue [Jorosopa,
B TOM 4YHCJIe, 00 U3BMEHEHHUH MECTa PErUCcTpalny, GaKTHYECKOTO MECTA KUTEIHCTBA (MECTa HAXOKICHHUS ),
MOYTOBOTO ajpeca, (haMWINU, UMEHH, OTYECTBA, (HAMMEHOBAHMS) MACIOPTHBIX JTAHHBIX, KOHTAKTHBIX
TeneoHOB, 000 BCeX M3MEHEHUSX B TUIATEKHBIX, IIOYTOBBIX U JAPYIHX PEKBU3UTAX H Mp. B mpoTuBHOM
ciydae 3acTpOMILMK HE HECET OTBETCTBEHHOCTH 3a HETIOJIyYeHUE YUYaCTHUKOM JI0JIEBOIO CTPOUTENILCTBA
YBEOMJIEHUH, IPETYCMOTPEHHBIX J0rOBOpOM.

5.3.7. o noanucanus akta npuema-nepeaadd Ha O0beKT Y4acTHUK 00s3yeTcsl He MPOU3BOINUTh
B OOBEKTE ¥ B CAMOM 3[ITaHUH paOOTHI, CBS3aHHBIC C OTCTYILICHHEM OT IMPOeKTa (TIepeTIaHMpPOBKa, JTF000e
OCTEKJIEHHE, YCTAaHOBKY CHapYyXH 3JIaHUS JIOOBIX YCTPONCTB M COOpPYXKEHHH, mr00bie paldoTshl,
3aTparuBarollie BHEIIHWN BUA M KOHCTPYKIHIO (hacama KHIJIOTO JOMa, BO3BEICHHE IEPETrOPOJIOK,
Pa3BOJIKH HMHXCHEPHBIX KOMMYHUKAIUH, DIEKTPUKH, TOCTAaBKH OTOJHUTEIBHBIX CEKIUH Oarapei,
YCTPOUCTBO TEIUIBIX TOJIOB M BHIHOC OTOIUICHHS Ha JIOHKUIO (OAJIKOH) — yCTpOMCTBO TpyO M Oarapeit
OTOIUICHHUS, MPOOUBKA MPOEMOB, HHUII, OOPO3]l B CTEHAX M NEPEKPHITHUSIX, YCTAHOBKA CHAPYXKHU 3/1aHUS
JOOBIX YCTPOWCTB U COOPYXKEHHH, JII0Oble pabOThl, 3aTparuBarolliie BHEIIHUI BUA U KOHCTPYKIIHIO
(dacana 3maHus u T.7.) 0€3 COTJIACOBAHUS C COOTBETCTBYIOIIMMHU YIIOJTHOMOYEHHBIMU OPraHaMHU.

5.3.8. OmHOBpPEMEHHO C TOCYJapCTBEHHOW perucrparueil mpaBa coOCTBEHHOCTH Ha OOBEKT y
YyacTHHKa BOZHHKAET MPaBO 00IIEH 10JIeBO COOCTBEHHOCTH Ha 00111€€ UMYITIECTBO MHOTOKBAPTUPHOTO
Jloma, ucnosib3dyeMoe JUisi 0O0cIyKuBaHUsl 0ojiee YeM OJHOTO M30JUPOBAHHOTO MOMEIIECHUS B HEM, U
3eMelNbHBII y4acTOK, Ha KOTOPOM pachojioskeH MHOTOKBapTUPHEI JIoM (B COOTBETCTBYIOIIMX MPAHULIAX
U Iomaau 3eMeIbHOr0 y4acTKa, ONpeAesieMbIX B COOTBETCTBHH C 3aKOHOJAaTelnbcTBOM Poccuiickoit
Oenepanyu), ¢ 3JIEMEHTAMH O3€JCHEHHUs U ONaroycTpoiictBa M HWHBIE MpEAHA3HAUYEHHBIC IS
oOciyKUBaHUS, OKCIUTyaTauuu UM OjaroyctpoiictBa  MuorokBaptupHoro Jloma  0OBEKTHI,
pacroio’KeHHbIE HA YKa3aHHOM 3eMelIbHOM Y4acTKe.

5.3.9. YyacTHUK JIOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA 00S3aH BBIMIOJIHATH HHBIE 00S3aHHOCTU, KOTOPHIE B
cooTBeTcTBUU ¢ JloroBopom nin 3akoHoM 0 J{osieBoM YdyacTuu Bo3iararoTcsi Ha Y 4YacTHHKA.

5.4. IPABA YYACTHHUKA JOJIEBOT'O CTPOUTEJIbBCTBA

5.4.1. Tpebosats ot 3actpoiinuka nepenatb emy OO0bEKT B CpOK, yka3zaHHbIi B 11. 4.1. JforoBopa,
3a MCKIIFOUEHHUEM CllyyaeB, yka3zaHHBIX B 1. 5.2.1. JloroBopa, npu yciosuu oruiatsl Llenst JloroBopa B
MIOJIHOM 00BbEME.

5.4.2. Tlony4atsk OT 3acTpoiinKa HHPOPMAIIHIO O XOA€ CTPOUTEIHCTBA IOMA.

5.4.3. CooOmuth 3acTpoimuky o Hempoctatkax OObEKTa, BHISABICHHBIX B TEUEHHUE FapaHTUIHOTO
CpOKa, yKa3aHHOTO B 11. 7.2. JloroBopa.

5.4.4. Ycrynate mpaBo TpeOoBaHHS MO HacTosmeMy JoroBopy B COOTBETCTBHH C pasaeiioM 6
Hacrosuiero Jlorosopa.

5.4.5. Uuble mnpaBa, mpeaycCMOTpeHHbIE 3akOHOM O JloneBOM y4yacTUM M JIEUCTBYIOLIUM
3aKoHo1arenbeTBOM Pocceniickont denepannu.



6. YCTYIIKA ITPAB 11O JJOI'OBOPY

6.1. Ycrynka yuacTHUKOM JI0JIEBOIO CTPOUTENILCTBA IPaB TPeOOBaHUI 110 TIOTOBOPY AOITYCKAETCs
TOJIBKO TOCIIE YIIATHl UM LEHBI IOTOBOPA MIIM OJJHOBPEMEHHO C TIEPEBOJIOM JI0JITa HA HOBOTO y4aCTHUKA
JIOJIEBOTO CTPOUTENBCTBA B MOPSJIKE, YCTAHOBIEHHOM [ 'paxaanckuM KojaekcoM Poccuiickon deaepanumu.

Ycrynka y4acTHUKOM JIOJICBOTO CTPOMTENBCTBA MpaB TPEeOOBAHMIA MO JIOTOBOPY JIOIYCKAETCs C
MOMEHTA TOCY/IapCTBEHHOM PEruCTpalluy JOTOBOPA 10 MOMEHTA MOANUCAHHSI CTOPOHAMH MEPEIaTOYHOTO
aKTa WM MHOTO JOKYMEHTa O Iepeaade 00beKTa JOJIEBOTO CTPOUTEIBCTRA.

6.2. JloroBop yCTYyNKH IpaB TpeOOBaHUs MO HACTOsIIeMY JloroBOPY MOICKHUT rOCyIapCTBEHHOM
PETUCTpAIlK U CUYUTACTCS 3aKIIOYCHHBIM C MOMEHTa €ro TOCYJapCTBEHHOH perucrpanuu. Pacxomsr,
CBSI3aHHBIE C TOCYIAPCTBEHHON PETUCTpaIeld J0roBOpa YCTYIKH, HECYT CTOPOHBI IOTOBOPA YCTYIIKH.

6.3. 3acTpOMIIMK HE HECET OTBETCTBEHHOCTH IO JOrOBOPaM YYacTHUKA C TPETbUMU JIULIAMHU.

6.4. YuacTHUK 00s13aH B TeueHue 3 (Tpex) JHEH ¢ MOMEHTa roCyAapCTBEHHOU perucTpanuu
JIOTOBOpA YCTYNKM IIpaBa TpeOOBaHUS NPENOCTAaBUTh 3acTpoMIIMKy | (0AMH) 3aperucTpupOBaHHBIN
9K3EMIUIAP TaKOTO JIOTOBOpa. B ciryuae HewcrosHeHHs YYacTHUKOM OOSI3aHHOCTH, TPEAYCMOTPEHHON
HACTOSIIIAM ITYHKTOM:

6.4.1. 3acTpoillluk HE HECET OTBETCTBEHHOCTh 3a HEHaJUIeXKalllee YBEIOMJIEHUE HOBOIO
VYyacTHuKa (1leCCHOHApHS 10 JOTOBOPY YCTYIIKH MpaBa TpeOOoBaHUs) 0 TOTOBHOCTH OOBEKTa J0JIEBOTO
CTPOMTENBCTBA K Tepeave mocie BBoAa JKuroro qomMa B KCILTyaTaIHnIo.

7. TAPAHTUU KAYECTBA

7.1. 3actpoimuk 00s3aH mepenaTb YUYaCTHUKY JOJIEBOTO CTPOUTENIHCTBA OOBEKT J0JIEBOTO
CTPOUTENIbCTBA, KAYECTBO KOTOPOrO COOTBETCTBYET YCIOBUSAM JIOTOBOPA, TPEOOBAHHUSIM TEXHUYECKHX
pEerjaMeHTOB, MPOEKTHOW JOKYMEHTAlUH U TpPaJOCTPOUTEIBHBIX PErJIaMEHTOB, a TaKKe€ HHBIM
00s13aTeILHBIM TPEOOBAHUSIM.

7.2. TapaHTWiiHBIH CpPOK I OOBEKTa JOJIEBOTO CTPOMTENIbCTBA, 3a HCKIIOUYECHHUEM
TEXHOJIOTHYECKOTO M MH)KEHEPHOro O00OpYyIOBaHMs, BXOJSIIETO0 B COCTaB TaKOro OOBEKTa JOJIEBOTO
CTPOMTEIIbCTBA, YCTAHABIMBACTCS IOTOBOPOM U COCTABIISACT S (TIATH) JIET. YKa3aHHBIN rapaHTHUHHBIA CPOK
HCYHCIISETCS CO JHS Mepeaayd 00beKTa 10JIEBOr0 CTPOUTENILCTBA, Y YaCTHHKY.

lapanTHiiHBIA CPOK Ha TEXHOJIOTHUECKOE M HHXKEHEPHOE 00OpyAOBaHHUE, BXOJAIICE B COCTAB
NepelaBaéMoro  y4acTHUKAM  JIOJIEBOIO  CTPOMUTENhCTBA OOBEKTa  JIOJIEBOIO  CTPOUTENHCTBA,
YCTaHaBIIMBAETCS IOTOBOPOM M COCTaBIsieT 3 (Tpu) roja. YKa3aHHbIA rapaHTUWHBIN CPOK UCUUCIISETCS
co AHs noanucanus nepsoro [lepenatounoro AkTa UM HHOTO IOKYMEHTa O Tiepeiaue 00beKTa J0JIEBOTO
CTPOUTEINICTBA.

7.3. 3acTpoHIIMK HE HECeT OTBETCTBEHHOCTh 3a HemoctaTku (medextsr) OOBEKTa,
oOHapy)XeHHbIE B TEUEHHE TapaHTUHHOIO CpPOKa, €CIH JIOKAXET, YTO OHM IMPOU30LUIM BCIEACTBHE
HOpPMaJIbHOTO U3HOCca Takoro OOBEKTa MIIM BXOSIINX B €r0 COCTaB IEMEHTOB OT/EINIKH (B CIydae, eciu
oTIenKa  mIpeaycMoTpeHa  JloroBopom),  CHUCTeM  HHXKEHEPHO-TEXHHYECKOTO  oOecreueHus,
KOHCTPYKTHUBHBIX 3JIEMEHTOB, W3JACTUIN, HapylleHus TpeOOBaHUN TEXHUYECKUX PErJIaMEHTOB,
IPaJOCTPOUTETIBLHBIX PEraMEHTOB, HWHBIX O0S3aTENbHBIX TPeOOBAaHUN K MPOIECCY OSKCILTyaTaluu
OObeKTa cucTeM MHKEHEPHO-TEXHUUECKOT0 00ecreueHus, KOHCTPYKTHUBHBIX 3JIEMEHTOB, U3JeNuil 1100
BCJIE/ICTBHE HEHAJUICKAIIETO UX PEMOHTA, MPOBEACHHOIO CAaMUM Y YaCTHUKOM WJIM MPUBICYEHHBIMH UM
TPETHUMH JIMIIAMH, a TaKXKe eclu HenocTaTku (aedexTsl) OObeKTa BOHUKIN BCIEACTBUE HAPYIICHUS
MPeIyCMOTPEHHBIX MPEI0CTaBIeHHON YyacTHUKY MHCTpykuuen no skcruryatanuu OO0beKTa, IpaBuil U
ycioBui 3(deKkTuBHOro M 6e30macHOro McnoJib30BaHust OO0bEKTa, CUCTEM HHXKEHEPHO-TEXHUYECKOTO
obecrnevyeHns, KOHCTPYKTUBHBIX JIEMEHTOB, U3JICTHA.

8. PACTOPKEHHME 1 UBMEHEHUE JJOI'OBOPA

8.1. CTopoHbI HUMEIOT MPaBo Mo corameHnto CTOPOH, pacTOPrHyTh HacTosMiA Jlorosop.

8.2. YyacTHUK BIpaB€ B OJHOCTOPOHHEM IOPSJIKE OTKA3aTbCid OT MCIOJIHEHWS HACTOSILEro
Jlorosopa B citydae:
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- HEHCIIOJHEHUS 3aCTPOUIIIMKOM 0053aTeNIbCTBA IO Mepeadue 0ObEKTa J0JIEBOTO CTPOUTEIIHCTBA B
CPOK, TIPEBBIIAIONINI YCTAaHOBICHHBIN IOTOBOPOM CPOK IEpeayl TAKOTO 00bEKTa Ha JiBa MECsIIa;

- OTCTYyIUIEHUS 3acTPOMILMKOM OT yCIOBHUI HacTosAuiero Jlorosopa, MpUBEIIIErO K yXyALIEHUIO
kauectBa OOBEKTa, WU UWHBIX HEJOCTATKOB, KOTOpbhie jaenatoT OOBEKT HENPUTOTHBIM IS
IPEAYCMOTPEHHOr0 JIOrOBOpOM MCIOJIb30BaHUS;

- CYLLIECTBEHHOT'O HApYyLIEHUs TpeOOBaHUN K KaUeCTBY 0OBEKTa JJ0JIEBOTO CTPOUTEILCTBA;

- B HMHBIX CIy4asX, HPEAYCMOTPEHHBIX JCUCTBYIOIIMM 3aKOHOJATENBCTBOM Poccuiickoin
denepanuu.

8.3. 3acTpoHIIUK B OJHOCTOPOHHEM IMOPSAKE BIPABE OTKA3aThCS OT HUCIOIHEHUS HACTOSAIIETO
[oroBopa B ciyyae:

- €CIIM B COOTBETCTBUH C JJoroBopoM yruiara ness! JloroBopa A0JLKHA IPOU3BOUTECA Y YaCTHUKOM
JI0JIEBOTO CTPOUTENBCTBA IIyTEM €IMHOBPEMEHHOIO BHECEHMS IUIaTeXa M IPOCPOUYKA YYACTHHMKA
JI0JIEBOTO CTPOUTENHCTBA 10 BHECEHUIO TIaTeka cOCTaBUIIa OoJiee yeM JiBa MecsLa;

- €CIIM B COOTBETCTBUH C JJoroBopoM yruiarta ness! JloroBopa A0JLKHA IPOU3BOUTECS Y YACTHUKOM
JIOJIEBOTO CTPOMTENIBCTBA ITYTEM BHECEHHUs IUIATEKEW B NMPEAYyCMOTPEHHBIM [loroBopoM mnepuon, HO
Y4acTHUK J0JEBOTO CTPOUTENBCTBA JOMYCKAET CUCTEMAaTUYECKOE HApPYIIEHWE CPOKOB BHECEHUS
IiaTexkel, TO ecTh HapyllleHHe CpOKa BHECEHHUs IlaTexka 0ojiee ueM TpH paza B TEUEHHE JIBEHAJIaTH
MECSILEB UM MPOCPOUKY BHECEHUS IUIaTeX a B TeueHue Oojiee ueM JBa Mecsla, a paBHO BHEC JII00YIO
yacTh LieHbl [loroBopa He B MoJHOM 00beMe, 3acTpOoMIIMK 00s3aH BO3BPATUTH JICHEKHBIE CPEICTBA,
yIUIa4YeHHbIE YYaCTHUKOM JIOJIEBOIO CTPOUTEILCTBA B CUET LIEHBI I0TOBOPA, B TEUEHUE JIECATH pabounx
JTHEHN CO JTHS €T0 PaCTOPKEHMS;

- MHBIX CIIy4asx, IPEIyCMOTPEHHBIX IEUCTBYIOINM 3aKOHO1aTenbCcTBOM Poccuiickoit @enepanmu.

8.4. B ciiydae 0JIHOCTOPOHHEro OTKa3za ogHOM 3 CTOPOH OT MCIOJHEHU HacTosmero Jloropopa
[0 OCHOBAaHMUSM, YKa3aHHBIM B HacToslleM paszzaene, [[oroBop cuumraercs pacTOPrHYTBIM CO JHS
HampaBiieHus Jpyroi CTopoHe yBelnoMJeHHs] 00 OJHOCTOPOHHEM OTKa3e OT MCIOJHEHHS HACTOSIIETO
JloroBopa. Yka3aHHOE B HAcTOSIIIEM NYHKTE YBEIOMJICHHME JIOJDKHO OBITh HAIpPaBJICHO MO TMOYTeE,
3aKa3HbIM IMMCHbMOM C OIIMCBHIO BIOXKEHUS.

8.5. B cnywyae mpekpalieHus AOroBOpa cueTa 3CKpOy IO OCHOBaHHSIM, MPETyCMOTPEHHBIM
yacTeio 7 cT.15.5 3akoHa o [loseBoM YdacTuu, NEHEKHBIE CPEJCTBA CO CUYETa 3CKPOY Ha OCHOBAHUHU
MOJIyYEHHBIX YIIOJTHOMOYEHHbIM OaHKOM CBEICHHMM O TOTramieHud 3aluch O TOCYIapCTBEHHOM
PErucTpanyu JOroBOpa y4acTHs B I0JIEBOM CTPOUTEILCTBE, COACpKAIIMXCSA B EIMHOM rocy1apCTBEHHOM
peecTpe HeIBMKUMOCTH, MOJIEKAT BO3BpaTy Y YaCTHUKY MO0 MEPEUHCIISIOTCS Ha €ro 3aJI0rOBBIN CUET,
IpaBa MO KOTOPOMY IepefaHbl B 3aior baHkKy, eciM Takoe yCIOBHE NIPELyCMOTPEHO JIOTOBOPOM,
3aKJIIOUEHHBIM MeX 1y Y4yacTHUKOM U bankowm. JloroBop cueta 3cKpoy JOIKEH coAepKaTh HHGOPMAITIIO
0 OaHKOBCKOM cCYeTe JCMOHEHTa, Ha KOTOPBIM MEpPEUHCISIOTCS [EHEXKHbIE CpeJCTBa B Ciydae
HenosydyeHus: bankoMm ykazanus YuacTHHKa 00 MX BbIJaue JUO0 MEPEeBOJE MPU MPEKPALIEHUU TaKOTO
JIOTOBOPA 110 OCHOBAHUSM, IPEAYCMOTPEHHBIM YacThto 7 ¢T.15.5 3akona o JloneBom Yuactuu.

8.6. B cootBerctBuM ¢ 11. 3 cT. 4 3akoHa 0 J[0J1€BOM y4acTHH JOTOBOP 3aKIH0YAETCS B TUCbMEHHOM
dbopmMe, TOJUICKUT TOCYAAPCTBEHHON PETUCTPAllMU U CUUTAETCS 3aKIIOYEHHBIM C MOMEHTa TaKoOM
peructpamuu. CormnacHo cT. 452 I'paxmanckoro kojaekca Poccuiickoii deneparuu, corjameHue 00
W3MEHEHHUH WM O PACTOPXKEHUHU JOrOBOpa COBEpIIAeTCs B TOH ke ¢opMe, uTo U caMm aoroBop. Takum
oOpa3oMm, Bce H3MEHEHHUs K Hacrosmiemy JloroBopy mojiexar TOCYAapCTBEHHON pErucTpaium,
MIPU3HAIOTCS IEHCTBUTEIBHBIMU, €CIIM OHM COBEPIICHBI B MUCbMEHHOW (hopMe, CKpEeTieHbl MeuaTsIMu U
MOJNUCAaHbl CTOPOHAMU WJIM YIOJHOMOYEHHBIMH MPEACTABUTEISIMU CTOpOH. Bo BceM, 4ro He
YpPEryJIMpOBAaHO JTaHHBIM J[OrOBOpPOM, CTOPOHBI PYKOBOJACTBYIOTCS AEHCTBYIOUIUM 3aKOHOJATEIHCTBOM
P®.

8.7. B cnyuae pactop:keHus Hactosiero JloroBopa no OCHOBaHHUSIM, PETYCMOTPEHHBIM 3aKOHOM
WU JIOTOBOPOM, JIEHEKHBIE CPEACTBA CO CU€Ta ACKPOY, MOMAJEKAT BO3BPATY YYACTHUKY, MYTEM HX
MEPEYUCIICHUS CKPOY-areHTOM Ha c4eT Y4acTHUKa, OTKphIThIN B banke [TAO Coepbank Poccun.
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B cnyuae, ecni Kk MOMEHTY pacTop:keHHs HacTosiero /loroBopa, JeHEXHBIE CpencTBa OyIyT
NEPEUUCIICHbl 3acTPOMIIUKY, 3acTpOHIIUK O00s3yeTcss BO3BPATUTh YUYACTHUKY YIUIAYCHHBIE I10
HaCTOAICMY ILOI‘OBOpy ACHCKHBIC CPCACTBA, IIYTECM HX MNCPCUHUCIICHUA HA CTrO CUCT, MPCABAPUTCIILHO
yBenomuB [TAO Coepbank Poccun 0 Bo3BpaTe IEHEKHBIX CPEICTB HE MEHEe 4eM 3a 5 pabouux AHel 10
UX OTIIPABKU IIyTEM HAIIPABIICHUs] COOTBETCTBYIOLIETO ITMCHMA C YBEAOMIIEHHEM O BPYYEHUU.

9. IOPAIOK PASPELHIEHUSA CITOPOB

9.1. Bce crniopsbl, pa3HOrjacusi, KOTOPbIE MOTYT BOZHUKHYTh B CBSI3H C MCIIOJTHEHHUEM HACTOSIIETO
Horosopa, CTOpoHbI OyayT CTPEMUTbCA PEIINTh IyTeM meperoBopoB. IIpu 3ToM noxa meperoBopamu
IMOHUMAIOTCA KaK YCTHBIC KOHCYJIbTalluH, IIPOBOAMMBIC CTOPOHAMH, TaK U 0o0OMeH IMHChMaMHU.

9.2. B cinyyae HEBO3MOKHOCTHU JOCTHKEHUS COIJIACHUS IO CIIOPHBIM BOIIPOCAM B XOJI€ IEPETOBOPOB
CIIOp MOJUIEKUT PA3PEIICHUIO B CyA€ B MOPSAKE, MTPEAYCMOTPEHHOM 3aKOHOJATENLCTBOM Poccuiickoi
denepanuu.

10. OTBETCTBEHHOCTbH CTOPOH

10.1. CtopoHBI HECYT OTBETCTBEHHOCTH 3a HEHCIIOJIHEHHE JMO0 HEHaJJIeKallee HCIOJHEHHE
MPUHATHIX Ha ceOst o JloroBopy 00s3aTEIBCTB B COOTBETCTBUH C JICHCTBYIONIMM 3aKOHOATEIIbCTBOM
Poccniickoit deneparuu ¥ yCIOBUSAMH HACTOSIIIETO JTOIOBOPA.

10.2. YyacTHUK 03HAaKOMJIEH € TeM, YTO OOBEKT HEABM)KMMOCTH CTPOUTCS IO MHAUBUAYATLHOMY
MPOEKTY U SBJSIETCS apXUTEKTYpHBIM pemieHueM. Hapymenune ycimoBuii skcruryatanuu OObekTa
HEJIBIDKUMOCTH (BKIIIOYasi, HO HE OTpaHMYMBAsCh pazMmerieHueM Ha ¢acage OO0bekTa HEABUKHUMOCTH
BHEIIHUX OJIOKOB KOHIUITMOHEPOB W WHOTO HWHXXEHEPHOTO OOOPYIOBaHUS BHE OTBEICHHBIX MECT)
SIBJISIETCS] HAPYIIEHUEM apXUTEKTYPHOTO OOJIMKA JOMa, YTO MOKET MOBJICYb 32 COOOM OTBETCTBEHHOCTb,
MPEyCMOTPEHHYIO 3aKOHOAATENBCTBOM Poccuiickoit denepanuu.

10.3. 3a mpocpouky, HEOOOCHOBAaHHBIN OTKa3/yKJIOHEHHE YYaCTHHKA OT OIUIaThl IIEHBI
JoroBopa VYYacTHUKHM yIUIQUMBAIOT 3acCTpPOMIIMKY HEYCTOMKY B pa3Mmepe, MNpeayCMOTPEHHOM
JEUCTBYIOIIMM 3aKoHOAATENbCTBOM Poccutickoit deneparnumu.

10.4. Bo BceM ocCTajdbHOM, YTO HE MPENYCMOTpeHO HactosAmuMm JloroBopom, CTOPOHBI HECYT
OTBETCTBEHHOCTb, PEIYCMOTPEHHYIO 3aKOHOM 0 J[oJieBoM YyacTuu.

11. OBCTOATEJBLCTBA HEITPEOJJOJIUMOM CHAJIBI (POPC-MAXKOP)

11.1. Croponbl OyayT OCBOOOXKICHBI OT OTBETCTBEHHOCTH 3a IIOJHOE WM YaCTHYHOE
HEBBITIOJIHEHHE UMM CBOUX 0053aTEIbCTB, €CIM HEHCIOJIHEHHE SBUIJIOCH CIIEACTBHEM (DOPC-MaKOPHBIX
00CTOSITENTBCTB.

11.2. K dopc-MaxopHbIM 00CTOSTEIBCTBAM OTHOCATCS COOBITHS, Ha KOTOphle CTOPOHBI HE MOTYT
OKa3aTh BIMSHHE U 32 BOSHUKHOBEHNE KOTOPBIX OHU HE HECYT OTBETCTBEHHOCTh. B pamMkax HacTosmero
JloroBopa TaKMMH 0OCTOSTEIHLCTBAMH CTOPOHBI CUUTAIOT: CTUXUIHBIE OeICTBUS (KaK IPUPOIHOTO, TaK U
TEXHOT'CHHOTO XapaKTepa); BOCHHBIC JCHUCTBHS; TEPPOPUCTHYECKHUE aKThl; HMHBIE OOCTOSTEIHCTBA,
He3aBucsmue oT Bojau CTOpPOH, HEMOCPEACTBEHHO IOBJIMSBIIME HAa HMCIOJHEHHE 00s3aTelIbCTB I10
HacrosiieMy Jloroopy.

11.3. CropoHa, [1s KOTOpPOH co3Jainack HEBO3MOXKHOCTh HCIIOJIHEHHsI 00s3aTenbCTB, 00s3aHa
yBeIOMUTH Apyryto CTopoHy 00 MX HACTYIUIGHMH M TNPEKpalleHuu B MUCbMEHHOW (opme (1r00bIMHU
CPEICTBaMU CBSI3H).

11.4. C MoMeHTa HACTyIUIEHUS (OPC-MAaKOPHBIX OOCTOSATENIBCTB, CPOKH OO0S3aTENbCTB IO
HacroseMy JloroBopy OTOABUraloOTCs Ha BpeMs IeHCTBUS TaKuX OOCTOSATENIBCTB.

11.5. Ecnu dopc-maxkopHble 00CTOSTENBCTBA OynyT mpopospkarbes Oonee 3 (Tpex) mecsies
noipsizt, To CTOPOHBI BCTPETATCA, YTOOBI 00CYIUTH MEpPbI, KOTOPbIE UM CIIEAYET MPUHATH 110 JTUKBU AU
IIOCJIEACTBUN.

11.6. He yBenomnenue aumaer CTOpoHY MpaBa CChUIAThCS Ha BBIIEYKAa3aHHOE OOCTOATENbCTBO
Kak Ha OCHOBaHHE, OCBOOOXKJAIOIlee OT OTBETCTBEHHOCTH 3a HEUCIOJHEHHE OO0A3aTeNIbCTB I10
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Hacrosuemy Jlorosopy.

12. BAKJIIOYUTEJIBHBIE ITOJIO)KEHUSA U UHBIE YCJIOBUSA

12.1. C MOMeHTa ToCylapCTBEHHOM PEruCTpaluy MpaBa COOCTBEHHOCTH YdacTHUKA HAa OOBEKT
JI0JIEBOTO CTPOUTENIBCTBA, YUACTHUK OCYIIECTBJISICT MpaBa BIIAJCHUS, MOJIb30BAHUS U PACHOPSKEHUS
MPUHAUICKAIMIM €My Ha TMpaBe COOCTBEHHOCTH HEIBIKUMBIM HMYIIIECTBOM B COOTBETCTBUM C €TO
Ha3HA4YCHHEM W TpeJielaMu €ro HMCIOJIb30BaHUsI, YCTAHOBJICHHBIMH 3aKOHOIATENLCTBOM Poccuiickoii
Oepnepauun. bpemst comepxanus OObEKTa T0JIEBOTO CTPOUTEIHCTBA, a TaKKe OOIIEr0 MMYIIECTBA B
MHOTOKBAPTUPHOM JIOME€ IMEPEXOJUT K YUAaCTHUKY C MOMEHTa MOJIMUCAHUS MEePEAaTOUYHOTO aKTa WIH
HWHOTO JIOKyMEHTA O nepeaade Y YaCTHUKY.

12.2. C momenra mepemaun OOBEKTa JOJEBOTO CTPOMTEIHCTBA YUYACTHUKY 00s3aTeIbCTBA
3acTpoiIMKa OrpaHUYMBAIOTCS TAPAHTUMHBIMU 0053aTE€NbCTBAMU, MPEAYCMOTPEHHBIMHU JloTOBOpOM U
3akoHoM o JloneBom Yuactum.

12.3. B cootBercTBUU ¢ DenepanbHbIM 3aK0OHOM OT 27.07.2006 1. Ne 152-03 «O nepcoHaIbHBIX
JAHHBIX» HACTOSILMM YYacTHHUK BBIp@KAET CBOE corjacue 3acTpoiiiuky Ha oOpalOTKy J0OBIM
MPEAYCMOTPEHHBIM JIEHCTBYIONIMM 3aKOHOJIATEIBCTBOM CIIOCOOOM, B TOM YHCJI€ C HCIOJIh30BaHUEM
CPEIICTB aBTOMATH3allMM, CBOUX TNEPCOHANBHBIX JaHHBIX, cojepxamuxcs B JloroBope, a Takke
COJIEpXKAIIUXCSd B TEPEAAHHBIX YYACTHHUKOM 3acCTPOMUIIUKY JaHHBIX JOKYMEHTA, YIOCTOBEPSIONIETO
JUYHOCTh, B TOM YHCJIE Ha Tiepenady TPETbUM JIMIAM, B IEJSAX, CBA3aHHBIX C TOJTOTOBKOH W
3aKIIFOYCHUEM YYaCTHHKOM C TPETbUMH JIMIIAMH COTJIAIEHWH ¢ JOorOBOpOB, CBSI3aHHBIX C
pruoOpeTEHNEM TIPaB Ha HEABMKUMOE UMYIIIECTBO U YIACTHEM B JIOJIEBOM CTPOUTEIIBCTBE, YIIPABICHUEM
BBEJACHHBIM B OKCIUTyatanuio JKHJIBIM JTOMOM, BO3MOXXHOCTBIO TIPEAOCTABICHUS Y UYaCTHUKY
nHpopMauu 00 0OKa3bIBAEMBIX 3aCTPOUIITUKOM YCIyTaX, KOTOPbIe MOTYT MPEACTABIATh IS Y YaCTHUKA
MHTEpEC, a TaKkxke B 1eNax cOopa U 00paboTku 3acTpOMIIMKOM U TPEThUMU JIMLAMU CTaTUCTUYECKOM
nH(pOpMaIuu, TPOBEICHNS MAPKETUHTOBBIX UCCIICIOBAHUN U BEJICHUS KIIMEHTCKON 0a3bl 3aCTPOUIITUKOM
U TPETbUMU JIMIIAMH.

12.4. Y4yacTHUK MOATBEPKAAET, YTO MOCTABJIEH B M3BECTHOCTh M COIJIACEH C TE€M, YTO C LENBIO
obecrieueHnst KOMIIJIEKCHON WH(pOpMaImoHHOM 0€301MacHOCTH 00padoTKa MEPCOHANBHBIX JAHHBIX OYyIET
npou3BoauThes 3actpoinukom. Corjacue Ha 00pabOTKYy MEpCOHATBHBIX JAaHHBIX B COOTBETCTBUU C
YKa3aHHBIMH BbIIIE YCIOBUSMHU YYAaCTHUK IMPEAOCTABISAET Ha CPOK CTpOUTENbCTBA JKUIIOro noma, 1o
MOMEHTA MOJy4eHUs 3acTpoHIIMKoM Pa3peinieHuss Ha BBOJ B AKCIUIyaTallUi0. YUYaCTHHUK YBEJIOMJICH U
COTJIACEH, YTO JAHHOE COTJache MOKET ObITh OTO3BAHO TOJBKO MOCPEICTBOM HAIIPABIICHUS TUCbMEHHOTO
3asIBJICHUS 3aKa3HBIM ITOYTOBBIM OTIPABICHUEM C OTHCHIO BIOXKEHHUS IO aJipecy 3acTpOHIIIKA.

12.5. YBenomiieHusi, HampasjsieMble CTOPOHaMU B CBSA3U C JIoroBopoM, JOIHKHBI OPOPMIIATHCS B
MMCBMEHHOM BHJIE, JOCTaBIISTHCS KyphepCKOW CIyXO00H JOCTaBKM JIMOO 3aKa3HbIM IMHCbMOM C
YBEIOMJICHHEM O BPYYEHHUU M OTHCHIO BIIOKEHUS (€CIM MHOW MOpSAOK M (opMa HE MPEeTyCMOTPEHBI
JloroBopom), JTOJDKHBI OBITH aIPpeCOBAHBI COOTBETCTBYIOIIEH CTOPOHE U JIOCTABIATHCSA IO aapecy,
COOOILIEHHOMY COOTBETCTBYIOIIEH CTOPOHOI APYroii CTOPOHE B MUCbMEHHOU (opme.

12.6. YuacTHUK NOpu NOANUCAHWM HacTosulero JloroBopa mHOATBEpXKIAeT, YTO O3HAKOMIJICH
3acTpOMIMKOM C TPOEKTHOW JeKiapanued ¢ MPOEKTHON JOKyMEHTalHMed IO CTPOUTEILCTBY
MHOTOKBAPTUPHOTO KUJIOTO JoMa M OOBEKTa 10J€BOI0 CTPOUTENHCTBA, B TOM YHUCIIE C JOKYMEHTaMU U
MaTepuagaMi, COCTaBISAIONIME COACpPKAHHE TMPOEKTHON JeKiapalud B dYacTh WHGOpMAIUH O
3acTpoiimuke U UHGOPMALIMK O TPOEKTE CTPOUTETHCTBA (pa3pellieHrue Ha CTPOUTETBCTBO, 3aKIIOUCHHE
AKCIEPTU3BI MPOCKTHOM TOKYMEHTAIlMU, TPOEKTHAS JOKYMEHTAIINS).

12.7. HeneiicTBUTENbHOCTh KaKOro-1HO0 ycloBuUsl HacTosiero JloroBopa He BIeYeT 3a coOoi
HEJICMCTBUTENILHOCTh TPOUYUX €0 YCIOBUH.

12.8. Bo BceM OCTaJIbHOM, YTO HE MPEAYCMOTPEHO J[OrOBOpPOM, CTOPOHBI PYKOBOICTBYIOTCS
3aKoHOAaTenbCcTBOM Poccuiickoit @denepanuu, B TOM yucie 3akoHoM o J[oJeBoM ydacTuu.

12.9. Hacrosmumii JloroBop 3akirodaercs B (popme 37IEKTPOHHOTO JOKYMEHTAa W MOJMHCHIBACTCS
CTOPOHAMHU YCUJICHHOW KBAIM(UKAIIMOHHOM MOAMHUCHIO.

12



Heorpemnemoii yactero JloroBopa sBISAIOTCS:
- [Ipunoxenne Ne 1 — «Ilnan OGbekTay.
- [Ipunoxxenne Ne2 — «AKT CBEpPKHM B3aMOPACUYETOB — BO3BPAT JEHEKHBIX CPEICTB.
- Ilpunoxxenne Ne3 — «AKT cBEpKM B3aUMOPACUETOB — JIOIJIATa IEHEXKHBIX CPENICTBY.

13. AAPECA, PEKBU3UTbI U NIOAIINUCHU CTOPOH

3ACTPOMIIUK:

OO111eCTBO € OTPaHUYEHHOM OTBETCTBEHHOCTHIO «Crienuanu3upoBaHHbIN 3aCTPOUIIIK

«Anwsiac Lentp» 344068, PoctoBckas 0611., T. PoctoB-Ha-/lony, nep. M3mawmibsckuii, 1om 39, momemenue H2,
xomHara 3, MTHH: 6161096230, KIIIT 616101001, OI'PH: 1226100008397,

p/cuer otkpeiT B FOI'O-3AITA/ITHBIN BAHK ITAO CBEPBEAHK,

kopp/cuet 30101810600000000602, BMK 046015602

Jupekrop
IT".3. Tnoutu/
Y4acTHHK:
DdUO, rojia poXKIAEHHUS, TOP. , TacopT Ne , BBIJIaH roja,
KOJI TIOJIPA3/ICIICHUsl _, 3apPETUCTPUPOBAH TI0 aJIpecy: , JIOM ,
Damunus, Ums, Omuecmaso (nponucwvio) NnOONUCDH
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IIpuioxenune Nel
Horosopy
y4acTHs B JOJIEBOM CTPOUTEIHLCTBE
Ne  or« » 2026r.

[Tnan oToOpaxkaromuii B rpadudeckoii hopme (cxeme) pacroioKeHue
gacTeil 00beKTa 10 OTHOMICHHUIO IPYT K JPYTy

Inan staxka. Cexknusg Ne . KinagoBoe nomelienue Ne

3ACTPOMIIUK:

OO011ecTBO ¢ OrPaHUYECHHON OTBETCTBEHHOCTHIO «CIIeMaTn3uPOBAHHBIN 3aCTPOMIIIHK

«Anbsac Lentp» 344068, PocroBckas o61., r. PoctoB-Ha-[lony, nep. U3maunnbckuid, nom 39, nmomemnienue H2,
xomHata 3, MTHH: 6161096230, KIIIT 616101001, OI'PH: 1226100008397,

p/cuer otkpeiT B FOI'O-3AITA/IHBIN BAHK ITAO CBEPBAHK, kopp/cuetr 30101810600000000602,
BUK 046015602.

Hupektop
IT".3. T'noutu/

Y4acTHHUK JI0JI€BOTO CTPOUTCIIbCTBA:

/ /
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Hpunoxenune Ne 2 x JloroBopy
y4acTHsl B JOJIEBOM CTPOUTEILCTBE
Ne OT «_ » 2026r.

®OPMA
AKT
CBEPKH B3aUMOPACYETOB (BO3BpAT JEHEKHBIX CPEJICTB)
K JloroBopy y4yacTust B 10J1€BOM CTPOUTEIILCTBE
Ne  or« » 2026 rona
r. PoctoB-Ha-/lony «» 20 .

OO0mecTBO € OrpaHMYEHHONl OTBETCTBEHHOCTHIO «Crennaau3MpoBaHHbIN 3aCTPOMIIUK
«Aabsinc LlenTp», nMenyemoe B AanpHeimeM «3acTpoiiiuk», B juue aupekropa I'montu I'eoprus
3ypaboBuya, IEHCTBYIONIET0 HA OCHOBAaHWHU Y CTaBa, C OJHOU CTOPOHBI U

rpaxxaanuH Poccniickont @enepannn: @HUO, _ rona poxaeHus, rop. , macnopt __ Ne
___, BBIJAH __ rojJia, KOJ MOJpAa3JeleHHs] _ , 3aperucTpUpoOBaH IO aJpecy: , JOM
VMEHYEMBIN B JaJbHEWIIEM «YYacCTHUK», C JIPyrodl CTOPOHBI, BMeCTe UMeHyeMble «CTOPOHBI», a IO
oTnenbHOCTH «CTOpOHA», COCTAaBWJIM HACTOSAIIMN AKT CBEpKHM B3auMMoOpacueToB (manee — «AKT») K
JloroBopy yd4actus B JI0JIeBOM cTpouTenbcTBe No ot «» 2026 roma r. (manee — «JloroBop») o
HUKECIIEYIOLIEM:

1. ITo 3aka3y 3acTpoiIMKa JUIOM, OCYIIECTBIIAIOIIMM KaJaCTPOBYIO JIEATEIbHOCTh, IPOBEIECHBI
obomepsl JKuioro goma: mo crpoutesibHoMy ajapecy: PO, r. Pocros-na-/lony, nep. bopuciasckwuii, 47/1,
(manee mo Tekcty — « Ko qom»). XKuiaoMy 1oMy MprUCBOEH MOYTOBBIN anpec: [o].

2. Ha ocHoBanmm naHHbIX oOMepa OOBEKTYy TOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA — YKUJIOMY MOMEIICHHIO
(xBaptupe) ¢ ycinoBHbIM No [@] - iprcBoeH Ne [@] (manee — «OOBEKT).

3. Ilo pe3ynbraram obmepa, 1o cocTosiHHIO Ha [@] 1., O0bekT umeet OO0 TIJI0MAb - [®] KB.M.
C Y4eTOM IUIOIIa/iell BCIOMOTaTeIbHbIX MOMEIIeHUH, OaTKOHOB U BepaHg, (nanee — «OOmias miomaib
O6bekTar). B coorBerctBum ¢ 1. 1.5. JloroBopa O6mas miomaas O6bwekra mpumensiercss CTopoHaMu st
npoBesieHUs: Mex 1y CTOpOHaMU B3aMMOPACUYETOB I10 JONOJHUTEIBHOMY YTOUHEHHUIO 1IeHbI JloroBopa.

4. Pasuuma mexay IlpoektHolt obmie minomansio O6bekTa 1o JloroBopy paBHOW [@] KB.M U
O6meit momaapio OObEKTa, yKa3aHHOH B I1. 3 HACTOSIIEr0 AKTa, COCTaBJISICT: [®] KB.M.

5. B cootBetcTBUM C ycioBusiMu JloroBopa u Ha OCHOBE pe3yiabTaToB oOMepa JKuioro noma u
BXoA1Iero B ero coctaB O6bekra, CTOPOHBI HACTOSAIINM AKTOM YTOUHSIIOT 1ieHy JloroBopa.

6. Yrounenne CrtopoHaMu IieHbI JloroBopa NpOM3BOAMTCS TOCPEACTBOM yMHOXeHus OOmieit
wiomaaun OObekTa, yka3aHHOW B M. 3 HACTOSAIIEro AKTa, Ha CTOMMOCTH OJHOTO KBaJpaTHOTO METpa,
yka3aHHyto B 11.3.2 JloroBopa u paBHyto [@] pyO0.

7. Ha nenp moamucanus HacToOALIEro AKTa YUYacTHUK B cueT 00ycClIOBIEHHOW JIoroBOpOM IiEeHBI
(bakTUYeCKH MepeUHCIUI Ha CYET ICKPOY CIAEAYIOIINE JCHEeKHbIE CpelicTBa: [®] pyoneil.

8. Pa3znuna mexnay uenoit JloroBopa, ycTaHOBIEHHOM 1. 4 AKTa, 1 CYMMOM JE€HEXHBIX CPENCTB,

(haKTUYEeCKH BBIMNIAYCHHBIX YYaCTHUKOM 1.7 AKTa), cCOCTaBIsieT [®] pyomneil.
VYKa3aHHYI0 JCHEXKHYIO CyMMY 3acTpOWIIUMK OO0s3yeTcs BBIIUIATUTH YYAaCTHUKY B TedeHue 15
(mATHAAUATH) KaleHIApHBIX JHEH CO [JHS TOJNUCAHHS HACTOSIIEro AKTa W TMpPU  YCIOBHUH
MIPEIOCTAaBICHNUS YYaCTHUKOM OAHKOBCKHX PEKBH3UTOB JJISi BO3BpaTa JEHEKHBIX cpeAcTB. [Ipu sToMm, B
IJIATEKHOM MOPYUYEHHUH JOJIKHO OBITh yKa3aHO: «BO3BpaT mo Jlor. yudactus B J0J€BOM CTp-Be No_ OT
« »__ 2026 r. 3a Hexxunoe nomenienue ¢ ycia. Hom. No  (HJIC e oGmaraercs).

9. Hacrosimuii AKT BCTynaeT B CUJIy ¢ MOMEHTA ero noAnucanuss CTopoHaMH.

10. OxmHoBpemeHHO mpu noxanucanuu CTOpoHaMu HacTosiero Akra, 3acTpOHIIMK Iepeaas
Y4acTHUKY BRIKOTTHPOBKY U3 TexHudeckoro riana (onucanus) Ha XKumoi g1oMm - Ha OOBEKT.
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11. Hacrosmuii AKT COCTaBJI€H B IBYX AK3EMILISIpaxX, UMEIOIIUX OJIMHAKOBYIO IOPUANUECKYIO CHUITY,
10 OJJHOMY JUIsl Kaxk1011 13 CTOpOH.
12. Tlognucu CtopoH:

3ACTPOMIIHK:

OO0111eCTBO € OTPaHUYEHHOM OTBETCTBEHHOCTHIO «CHelMaTn3upOBaHHbIN 3aCTPONIIIUK

«Anwsiac Lentp» 344068, PoctoBckast 00, T. PoctoB-Ha-Jlony, nep. M3mannbckuii, 1om 39, momenieHue
H2, xomnara 3, MHH: 6161096230, KIIII 616101001, OI'PH: 1226100008397,

p/cuer otkpeiT B FOI'O-3AITAZIHBIN BAHK ITAO CBEPBAHK,

kopp/caer 30101810600000000602, BK 046015602.

Jupexrop
/T".3. Tnourun/

Y4yacTHHK:
dPUO, rojia poKIEHHUS, TOP. , TacopT No , BBIJIaH roja,
KOJI OJIpa3IeJICHUS , 3aPETUCTPUPOBAH MO AJIPECY: , JIOM ,

Damunus, Umsa, Omuecmaso (nponucwio) HOONUCH

®OPMA YTBEPXK/IEHA:

3ACTPOMIIUK:

OO011ecTBO ¢ OrPaHUYEHHON OTBETCTBEHHOCTHIO «CIIeMaTn3uPOBAHHBIN 3aCTPOMIIIHK

«Anbsac LHentp» 344068, PocToBckast 0611, T. PoctoB-Ha-/{ony, nep. I3maunbsckuii, 1oM 39, nomernieHue
H2, xomnara 3, MHH: 6161096230, KIIII 616101001, OI'PH: 1226100008397,

p/cuer otkpeiT B FOI'O-3AITAZIHBIN BAHK ITAO CBEPBAHK,

kopp/cuet 30101810600000000602, BUK 046015602.

Hupektop
IT".3. T'noutu/

Y4yacTHHK 10J1€BOI0 CTPOUTEIbLCTBA.

/ /
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Hpunoxenune Ne 3 x JloroBopy
y4acTHsl B I0JIEBOM CTPOUTEILCTBE
Ne or« » 2026 ron

®OPMA
AKT
CBEPKH B3aMMOPACUYETOB (00N1ama OeHeHCHbIX Cpedcms)
K JloroBopy y4actusi B J0JIE€BOM CTPOUTEIHCTBE
Ne or« » 2026 roma
r. PoctoB-Ha-/lony «» 20 1.

OO0urecTBO ¢ OrpaHMYeHHOH OTBETCTBEHHOCTHIO «CrHenuaJIu3MpoOBaHHbIN 3acTPONIINK
«Aabsinc LlenTp», nMenyeMoe B AanbpHeiIIeM «3acTpodIIuK», B juue aupekropa ['montu ['eoprus
3ypaboBuya, IEHCTBYIONIET0 HA OCHOBAaHWU Y CTaBa, C OJHOM CTOPOHBI U

rpaxxaaHuH Poccniickoit @enepannn @UO,  roma poxacHus, TOp. , macnopt __ Ne
__, BBIJAH ___ rojia, KOJ MOJpAa3JeNeHUsl _ , 3aperucTpupoBaH MO ajpecy: , JOM
MMEHYEMBI B JalbHEWUIIEM «YYacTHHK», C APYrOMl CTOPOHBI, BMeCTe MMeHyeMble «CTOpOHBI», a Mo
otnenbHOCTH «CTOpOHa», COCTAaBWJIM HACTOALIMM AKT CBEpKHM B3aUMOpAcHeTOB (Jajee — «AKT») K
JloroBopy y4acTusi B J10J€BOM CTpouTebeTBe N oT « » 2026 roaga r. (manee — «/loroBop») o
HUKECIIEYIOLIEM:

1. Tlo 3aka3y 3acTpoHIIrKa JUIIOM, OCYIIECTBIISIONINM KaJaCTPOBYIO ACSITEIBHOCTbD, POBEICHBI
obomepsl JKuioro goma, mo crpoutesibHoMy aapecy: PO, r. Pocros-Ha-/lony, nep. bopucnasckwuii, 47/1,
(manee mo Tekcty — «Kwinoit qom»). XKumoMmy 1oMy mprCBOEH TIOUTOBBIH azpec: [®].

2. Ha ocHoBanum naHHBIX oOMepa OOBEKTY OJIEBOTO CTPOMTEILCTBA — JKUJIOMY ITOMEIICHUIO
(xBaptupe) ¢ ycinoBHbIM Ne [@] - mpucBoeH Ne [@] (manee — «OOBEKT).

3. Ilo pesynpTaTam obmepa, o coctossHuio Ha [ @] T., O0bekT nmeeT OOy TUIONIAAb - [® | KB.M.
C Y4eTOM IUIOIIa/iell BCIOMOTaTeIbHbIX MOMEIIeHUH, OaTKOHOB U BepaHg, (nanee — «OOmias miomaib
O6bekTar). B coorBerctBum ¢ 1. 1.5. JloroBopa O6mas miomniaas O6bsekra mpumensiercs CTopoHaMu st
npoBesieHUs: Mex 1y CTOpOHaMU B3aMMOPACUYETOB M0 JIOMOJIHUTEILHOMY YTOUHEHHIO LIeHbl JloroBopa.

4. Paznuna mexnay IIpoekTHoi#t ob6miei miomansio O0bekTa 1o JloroBopy paBHOW [@] KB.M U
O6meit uronaapio O0bEKTa, yKa3aHHOM B I1. 3 HACTOSIIEr0 AKTa, COCTABIISCT: [®] KB.M.

5. B cootBercTBUM c ycnoBusimu J[oroBopa u Ha OCHOBE pe3yibTaToB oOMepa JKumoro noma u
BXoA1Iero B ero coctaB O6bekra, CTOPOHBI HACTOSAIINM AKTOM YTOUHSIIOT 1ieHy JloroBopa.

6. Yrtounenume CtopoHamu IieHbI JloroBOpa MPOU3BOAUTCS TOCPEACTBOM yMHOKEeHHS OOrieit
wiomaan OObekTa, yKa3aHHOW B M. 3 HACTOAIIEro AKTa, HA CTOMMOCTb OJIHOTO KBaJPaTHOTO METpa,
yka3aHHyto B 11.3.2 JloroBopa u paBHyto [@] pyO0.

7. Ha neHp nmoamucaHusi HACTOALIETO AKTa YYaCTHHK B CUeT 00YyCIOBIEHHON J[OTOBOPOM LI€HBI
(bakTUYeCKH MEepeUHCInI Ha CYET ICKPOY CIEAYIOIINe JeHEKHbIE CpelicTBa: [®] pyomeil.

8. PasHuna mexay okoHYaTenbHOU 1eHol [loroBopa, ycTaHoBIIeHHOM 1. 4 HacTosero Akra, u
CYMMOH JECHEKHBIX CpPEICTB, (PAKTUUYECKH BBIJIAYEHHBIX YUYaCTHUKOM, M. 7 Hacrosmero AKTa
cocTaBiisieT [®] pyoOmeil.

YKa3aHHYI0 JICHEeXKHYI CyMMYy Y4YacTHUK OOs3yeTcsi NIOIUIaTUTh 3acTPOUIIUKY B CUET
okxonuatenbHoU Llenst JloroBopa B TeueHue 15 (mATHAALATH) KaJeHAAPHBIX JHEH CO THS TOIMUCAHUS
HacTosiero Akra. [Ipu 3ToM B MaTeXHOM MOpPYyYEHUH JOJKHO OBITh yKazaHO: «aomiarta mo Jlor.
y4yacTusi B 10JIEBOM CTpP-Be 32 HeKuj10e nmoMemienne or «_» _ 2026 r. yca. nom. Ne_ (H/C nue
obnazaemcs).

9. Hacrosmmii AKT BCTymaeT B CUIy C MOMEHTa ero noanucanus CTOpoHaMu.

10. OmnoBpemenHo mpu nonanucaHuu CTOpoHaMU HacTosAero AkTa, 3acTpOHUIIMK TMepeaan
Y4acTHUKY BRIKOTTHPOBKY U3 TexHuueckoro riana (onucanus) Ha XKumoi oM - Ha OOBEKT.
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11. Hacrosiuii AKT COCTaBJ€H B JBYX 3K3EMIUISIPax, UMEIOIIMX OJIMHAKOBYIO IOPUIUYECKYIO
CUITY, TIO OJTHOMY JuTst Kax a0 u3 CTOPOH.
12. Iloanucu CTopoH:

3ACTPOMIIUK:

OO111eCTBO € OTPaHUYEHHOM OTBETCTBEHHOCTHIO «CHelMaTn3upOBaHHbIN 3aCTPONIIINK

«Anwsiac Lentp» 344068, PoctoBckas 0611, T. PocToB-Ha-/lony, nep. M3mamibsckuii, 1om 39, momemenue H2,
xomHara 3, MTHH: 6161096230, KIIII 616101001, OI'PH: 1226100008397,

p/cuer otkpeiT B FOI'O-3AITAZIHBIN BAHK ITAO CBEPBAHK,

kopp/caer 30101810600000000602, BK 046015602.

Jupexrop
IT".3. Tnoutu/

Y4acTHHK:
DPUO, rojia poKIAEHHUS, TOP. ,macopr _ Ne | BbIaH roja,
KOJI TIOIpa3IeTICHUsI _ , 3apETUCTPUPOBAH IO aAPECY: ,
JIOM , CHWIC

Damunus, Umsa, Omuecmaso (nponucwio) HOONUCH
®OPMA YTBEPX/IEHA:
3ACTPOMIIUK:

OO01IeCcTBO ¢ OrPaHUYECHHON OTBETCTBEHHOCTHIO «CIIeMaTn3UPOBAHHBIN 3aCTPOMIIIHK

«Anbsac Lentp» 344068, PoctoBckas o6u1., . PoctoB-Ha-[lony, nep. U3maunnbckuid, 1om 39, momemenne H2,
xomHata 3, MTHH: 6161096230, KIIIT 616101001, OI'PH: 1226100008397,

p/cuet oTkpbIT B FOI'O-3AITA/IHBIM BAHK ITAO CBEPBAHK,

kopp/cuet 30101810600000000602, BMK 046015602.

Hupektop
/T".3. I'moutu/

Y4acTHHK J10J1€BOI0 CTPOUTEIbLCTBA.

/ /
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	ДОГОВОР №__ (1 этап строительства)
	УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ
	Общество с ограниченной ответственностью "Специализированный застройщик «Альянс Центр»,  в лице директора Глонти Георгия Зурабовича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем "Застройщик", с одной стороны,
	и гражданин ФИО, ____ года рождения, гор._____, паспорт ___ № ___, выдан ____ года, код подразделения ___, зарегистрирован по адресу:_____,  дом ____, СНИЛС__, именуемый в дальнейшем «Участник», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны»,  зак...
	1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
	1.8. В соответствии со ст. 3 Закона о Долевом Участии Застройщик вправе привлекать денежные средства Участника долевого строительства на основании:
	− Разрешения на строительство № 61-44-119301-2025 от 30 декабря 2025 года, выданного Министерством строительства, архитектуры и территориального развития Ростовской области;
	– Договора аренды земельного участка №20/02/25 от 20.02.2025 года, Дополнительного соглашения к договору аренды земельного участка от 20.02.2025 года №20/02/25 от 11.12.2025 года, о чем 18.12.2025 г. в Управлении Федеральной службы государственной рег...
	- Проектной декларации, размещенной в единой информационной системе жилищного строительства (ЕИСЖС).
	1.9. Строительство ведется на земельном участке с кадастровым номером: 61:44:0082201:442, площадью 15631,0 кв.м, расположенном по адресу: Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, пер. Бориславский, 47/1.
	1.10. Участник уведомлен Застройщиком о том, что Объект долевого строительства и Земельный участок находятся в залоге у Публичного акционерного общества «Сбербанк России» (далее – ПАО «Сбербанк») на основании: Договора ипотеки № 520В006FS/ДИ-2 от 03...
	Участник уведомлен Застройщиком о том, что Объект долевого строительства и Земельный участок обременен Арендой в пользу Общество с ограниченной ответственностью "Специализированный застройщик «Альянс Инвест» на основании Договора аренды земельного у...
	1.11. Застройщик гарантирует Участнику, что на момент подписания настоящего Договора права требования на Объект долевого строительства не проданы, не заложены, правами третьих лиц не обременены, в споре или под арестом не состоят (за исключением залог...
	2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
	План Объекта, отражающий в графической форме местоположение Объекта на этаже согласован Сторонами и указан в Приложении № 1 к настоящему Договору, являющемся его неотъемлемой частью.
	2.2. Объект передается Участнику в состоянии, согласно проектной документации и условиям Договора.
	2.2. Настоящий договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.
	3. ЦЕНА ДОГОВОРА. СРОКИ И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
	3.1. Цена Договора составляет ___ (______) рублей 00 копеек, НДС не облагается.
	Цена Договора рассчитана посредством умножения общей проектной площади Объекта на стоимость одного квадратного метра.
	3.2. Стороны договорились, что стоимость одного квадратного метра составляет ____ (_____) рублей 00 копеек, НДС не облагается.
	3.3. Участник долевого строительства (Депонент) обязуется оплатить цену, указанную в п. 3.1. настоящего Договора на специальный эскроу-счет, открываемый в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом...
	Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона:...
	Депонент –__________;
	Бенефициар – Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Альянс Центр», ИНН 6161096230, КПП 616101001, ОГРН 1226100008397, юридический адрес: 344068, Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, пер. Измаильский, 39, помещение Н...
	Депонируемая сумма: ___ (_____) рублей 00 копеек, НДС не облагается;
	Срок условного депонирования денежных средств: не может превышать более чем на шесть месяцев срок ввода в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, указанных в проектной декларации и составляет – не позднее 30.06.2029 года.
	3.4. Участник долевого строительства обязан уплатить цену настоящего Договора до ввода в эксплуатацию Многоквартирного дома в порядке, сроки и в размере, установленном Договором.
	3.5. Цена Договора, указанная в п. 3.1. Договора, уплачивается Участником путем внесения денежных средств на открытый в уполномоченном банке (эскроу агент) счет эскроу в течение 5-ти (пяти) рабочих дней с даты регистрации Договора.
	Обязанность Участника по уплате Цены Договора считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет эскроу.
	Стороны определили, что при осуществлении расчетов по настоящему Договору в платежных документах о перечислении сумм должно быть указано: «Оплата по Дог. № ___ участия в долевом строительстве от ____ за нежилое пом. усл. ном. №___, НДС не облагается».
	3.6. Оплата за Объект может быть внесена Участником досрочно, но не ранее даты государственной регистрации настоящего Договора.
	3.7. Участник соглашается с тем, что обязанность Застройщика по передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства возникает только после оплаты цены Договора.  Застройщик вправе, по своему усмотрению, принять решение о передаче ...
	3.8. Стороны определили, что в случае, если Объект долевого строительства будет передан Участнику по передаточному акту до оплаты Участником долевого строительства цены настоящего Договора в полном объеме, то в отношении данного Объекта долевого строи...
	Ипотека как обременение Объекта подлежит государственной регистрации на основании ст. 77 Федерального закона от 16.07.1998 года №102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» и возникает с момента государственной регистрации ипотеки.
	3.9. Указанный в пункте 3.8. настоящего Договора залог является способом обеспечения исполнения обязательств Участника долевого строительства по:
	1) оплате цены настоящего Договора;
	2) уплате Застройщику денежных средств, причитающихся ему в возмещение убытков и/или в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств Участником по полной оплате Объекта...
	Оценочная (рыночная) стоимость предмета залога составляет сумму, равную стоимости Объекта, установленной настоящим Договором.
	3.10. Застройщик (залогодержатель) вправе обратить взыскание на предмет залога в случае неисполнения и/или ненадлежащего исполнения Участником (залогодателем) обязательств по Договору, обеспеченных залогом, графика платежей.
	3.11 Стороны договорились, что Цена Договора подлежит дополнительному уточнению Сторонами после получения Застройщиком результатов обмеров в отношении Объекта и рассчитывается посредством умножения Общей площади Объекта на стоимость одного квадратного...
	При уточнении цены Договора Стороны подписывают Акты сверки взаиморасчетов, составленные по формам Приложения № 2 (в случае наступления условий согласно п.3.15 Договора) или Приложения № 3 (в случае наступления условий согласно п. 3.14. Договора) к на...
	3.12. В случае изменения общей проектной площади Объекта долевого строительства по отношению к проектной больше либо меньше, более чем на 0,5 кв.м. указанной в Договоре, то Стороны производят взаиморасчет.
	3.13. Площадь Объекта будет определяться по внутренним обмерам при выполнении кадастровым инженером работ по изготовлению технического паспорта и (или) технического плана Объекта без учета внутренней отделки; стороны договорились, что уменьшение площа...
	3.14. Если фактическая общая площадь Объекта долевого строительства будет больше проектной площади более чем 0,5 кв.м., указанной в Приложении №1, то Участник долевого строительства доплачивает застройщику стоимость возникшей разницы в течение 15 (пят...
	3.15. Если фактическая общая площадь Объекта долевого строительства будет меньше проектной площади более чем 0,5 кв.м., указанной в Приложении №1, то Застройщик возвращает Участнику долевого строительства стоимость разницы в течение 15 (пятнадцати) ка...
	3.16. Стороны договорились, что дополнительные расчеты, предусмотренные п. 3.14., 3.15., настоящего Договора, производятся исходя из стоимости одного квадратного метра, указанного в п. 3.2. настоящего Договора, на день заключения Договора. Оплата осущ...
	4. СРОК И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА
	4.1. Застройщик обязан передать Участнику Объект долевого строительства – не позднее 30.06.2029 год.
	Передача Объекта Застройщиком и принятие его Участником осуществляется по передаточному акту, подписываемому обеими Сторонами (далее по тексту – «Передаточный Акт»), или одностороннему акту, оформляемому в соответствии с условиями настоящего Договора ...
	4.2. Объект считается переданным Застройщику и принятым Участником с даты подписанного Сторонами Передаточного Акта, либо с момента составления Застройщиком одностороннего акта о передаче Объекта согласно условиям настоящего Договора и требованиям Зак...
	4.3. Застройщик не менее чем за месяц до наступления Срока передачи Объекта уведомляет Участника о завершении строительства Жилого дома, получении Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома и о готовности к передаче Объекта, а также о необходимости...
	4.4. Участник долевого строительства, получивший уведомление от Застройщика о завершении строительства (создания) многоквартирного дома в соответствии с договором и о готовности объекта долевого строительства к передаче, обязан прибыть в офис Застрой...
	4.5. Участник долевого строительства до подписания Передаточного Акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства вправе потребовать от застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие объекта долевого строительства...
	4.6. При уклонении Участника от принятия Объекта долевого строительства или при отказе Участника от принятия Объекта Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи объекта долевого строительства Участнику долевого...
	При этом Стороны согласовали, что в случае, если к моменту передачи Объекта срок условного депонирования, предусмотренный настоящим Договором, истечет, а денежные средства будут возвращены со счета эскроу Участнику, Застройщик вправе приостановить исп...
	4.7. Все риски случайной гибели или случайного повреждения Объекта с даты подписанного Сторонами Передаточного Акта, либо с даты составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта согласно условиям настоящего Договора ...
	4.8. Застройщик имеет право досрочно завершить строительство и получить Разрешение на ввод Жилого дома в эксплуатацию, а также имеет право досрочной передачи Объекта долевого строительства Участнику, в этом случае Участник обязан исполнить свои обя...
	4.9. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта.
	4.10. Обязательства Участника считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме Цены Договора и подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта.
	4.11. Право собственности на Объект возникает у Участника с момента государственной регистрации права собственности в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости».
	5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
	5.1. ОБЯЗАННОСТИ ЗАСТРОЙЩИКА:
	5.1.1. Застройщик обязуется выполнить все работы по строительству жилого дома и вводу его в эксплуатацию собственными силами, или с привлечением третьих лиц, в соответствии с Договором, проектной декларацией и с требованиями действующего законодательс...
	5.1.2. При передаче Объекта долевого строительства Застройщик обязан передать Участнику инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его ...
	5.1.3. После передачи Застройщиком объекта долевого строительства Участнику долевого строительства и осуществления государственного кадастрового учета такого объекта застройщик в срок не позднее тридцати рабочих дней со дня подписания передаточного ак...
	5.1.4. Вносить в проектную декларацию с использованием единой информационной системы жилищного строительства изменения, касающиеся сведений о Застройщике и проекте строительства, фактов внесения изменений в проектную документацию, ежемесячно не поздне...
	Внесение изменений в проектную декларацию не требуется после размещения в единой информационной системе жилищного строительства сведений о вводе в эксплуатацию всех предусмотренных проектом строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов нед...
	5.1.5. Застройщик до передачи Объекта Участнику, обязуется оформить техническую документацию на Жилой дом.
	5.1.6. Выполнять иные обязанности, которые в соответствии с Договором и Законом о Долевом участии возлагаются на Застройщика.
	5.2. ПРАВА ЗАСТРОЙЩИКА
	5.2.1. Застройщик, в случае производственной либо иной необходимости, а также наступления форс-мажорных обстоятельств, вправе изменить срок ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию. При этом продление срока ввода дома в эксплуатацию может быть не бо...
	В случае, если строительство (создание) многоквартирного дома не может быть завершено в предусмотренный договором срок, Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить участнику долевого строительства соответству...
	5.2.2. Иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.
	5.3. ОБЯЗАННОСТИ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
	5.3.1. Оплатить Цену Договора в объеме и на условиях, предусмотренных разделом 3 настоящего Договора. Участник вправе уплатить Цену Договора досрочно по согласованию с Застройщиком.
	5.3.2. Нести расходы по государственной регистрации Договора, а также возможных изменений, дополнений к настоящему Договору.
	5.3.3. В сроки, предусмотренные разделом 4 Договора, после получения Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома принять Объект в соответствии с условиями настоящего Договора.
	5.3.4. Участник с даты принятия Объекта долевого строительства (в том числе, с даты составления Застройщиком одностороннего передаточного акта), получает фактический доступ в Объект долевого строительства, в связи с чем обязуется осуществлять оплату  ...
	5.3.6. Участник долевого строительства обязан незамедлительно в 3-х дневный срок уведомить Застройщика о любых обстоятельствах, способных повлиять на исполнение Договора, в том числе, об изменении места регистрации, фактического места жительства (мест...
	5.3.7. До  подписания акта  приема-передачи на Объект Участник обязуется не производить в Объекте и в самом здании работы, связанные с отступлением от проекта (перепланировка, любое остекление, установку снаружи здания любых устройств и сооружений, лю...
	5.3.8. Одновременно с государственной регистрацией права собственности на Объект у Участника возникает право общей долевой собственности на общее имущество Многоквартирного Дома, используемое для обслуживания более чем одного изолированного помещения ...
	5.3.9. Участник долевого строительства обязан выполнять иные обязанности, которые в соответствии с Договором или Законом о Долевом Участии возлагаются на Участника.
	5.4. ПРАВА УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	5.4.1. Требовать от Застройщика передать ему Объект в срок, указанный в п. 4.1. Договора, за исключением случаев, указанных в п. 5.2.1. Договора, при условии оплаты Цены Договора в полном объеме.
	5.4.2. Получать от Застройщика информацию о ходе строительства дома.
	5.4.3. Сообщить Застройщику о недостатках Объекта, выявленных в течение гарантийного срока, указанного в п. 7.2. Договора.
	5.4.4. Уступать право требования по настоящему Договору в соответствии с разделом 6 настоящего Договора.
	5.4.5. Иные права, предусмотренные Законом о Долевом участии и действующим законодательством Российской Федерации.
	6. УСТУПКА ПРАВ ПО ДОГОВОРУ
	6.2. Договор уступки прав требования по настоящему Договору подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента его государственной регистрации. Расходы, связанные с государственной регистрацией договора уступки, несут стороны догов...
	6.3. Застройщик не несет ответственности по договорам Участника с третьими лицами.
	6.4. Участник обязан в течение 3 (трех) дней с момента государственной регистрации договора уступки права требования предоставить Застройщику 1 (один) зарегистрированный экземпляр такого договора. В случае неисполнения Участником обязанности, предусмо...
	6.4.1. Застройщик не несет ответственность за ненадлежащее уведомление нового Участника (цессионария по договору уступки права требования) о готовности Объекта долевого строительства к передаче после ввода Жилого дома в эксплуатацию.
	7. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
	7.1.  Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также ...
	7.2. Гарантийный срок для объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства, устанавливается договором и составляет 5 (пять) лет. Указанный гарантийны...
	7.3. Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Объекта, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта или входящих в его состав элементов отделки (в случае, ...
	8.1. Стороны имеют право по соглашению Сторон, расторгнуть настоящий Договор.
	8.2. Участник вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в случае:
	- неисполнения застройщиком обязательства по передаче объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный договором срок передачи такого объекта на два месяца;
	- отступления Застройщиком от условий настоящего Договора, приведшего к ухудшению качества Объекта, или иных недостатков, которые делают Объект непригодным для предусмотренного Договором использования;
	- существенного нарушения требований к качеству объекта долевого строительства;
	- в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
	8.3. Застройщик в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в случае:
	- если в соответствии с Договором уплата цены Договора должна производиться Участником долевого строительства путем единовременного внесения платежа и просрочка Участника долевого строительства по внесению платежа составила более чем два месяца;
	- если в соответствии с Договором уплата цены Договора должна производиться Участником долевого строительства путем внесения платежей в предусмотренный Договором период, но Участник долевого строительства допускает систематическое нарушение сроков в...
	-  иных случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
	8.4. В случае одностороннего отказа одной из Сторон от исполнения настоящего Договора по основаниям, указанным в настоящем разделе, Договор считается расторгнутым со дня направления другой Стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения на...
	8.5. В случае прекращения договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным частью 7 ст.15.5 Закона о Долевом Участии, денежные средства со счета эскроу на основании полученных уполномоченным банком сведений о погашении записи о государственной рег...
	8.6. В соответствии с п. 3 ст. 4 Закона о Долевом участии договор заключается в письменной форме, подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. Согласно ст. 452 Гражданского кодекса Российской Федерации, с...
	8.7. В случае расторжения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным законом или договором, денежные средства со счета эскроу, подлежат возврату Участнику, путем их перечисления эскроу-агентом на счет Участника, открытый в Банке ПАО Сбербанк Р...
	В случае, если к моменту расторжения настоящего Договора, денежные средства будут перечислены Застройщику, Застройщик обязуется возвратить Участнику уплаченные по настоящему Договору денежные средства, путем их перечисления на его счет, предварительно...
	9. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
	9.1. Все споры, разногласия, которые могут возникнуть в связи с исполнением настоящего Договора, Стороны будут стремиться решить путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые сторонами, так и обмен письмами.
	9.2. В случае невозможности достижения согласия по спорным вопросам в ходе переговоров спор подлежит разрешению в суде в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
	10. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
	10.1. Стороны несут ответственность за неисполнение либо ненадлежащее исполнение принятых на себя по Договору обязательств в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и условиями настоящего договора.
	10.2. Участник ознакомлен с тем, что Объект недвижимости строится по индивидуальному проекту и является архитектурным решением. Нарушение условий эксплуатации Объекта недвижимости (включая, но не ограничиваясь размещением на фасаде Объекта недвижим...
	10.3. За просрочку, необоснованный отказ/уклонение Участника от оплаты цены Договора Участники уплачивают Застройщику неустойку в размере, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.
	11. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ (ФОРС-МАЖОР)
	11.1. Стороны будут освобождены от ответственности за полное или частичное невыполнение ими своих обязательств, если неисполнение явилось следствием форс-мажорных обстоятельств.
	11.2. К форс-мажорным обстоятельствам относятся события, на которые Стороны не могут оказать влияние и за возникновение которых они не несут ответственность. В рамках настоящего Договора такими обстоятельствами стороны считают: стихийные бед...
	11.3. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств, обязана уведомить другую Сторону об их наступлении и прекращении в письменной форме (любыми средствами связи).
	11.4. С момента наступления форс-мажорных обстоятельств, сроки обязательств по настоящему Договору отодвигаются на время действия таких обстоятельств.
	11.5. Если форс-мажорные обстоятельства будут продолжаться более 3 (Трех) месяцев подряд, то Стороны встретятся, чтобы обсудить меры, которые им следует принять по ликвидации последствий.
	11.6. Не уведомление лишает Сторону права ссылаться на вышеуказанное обстоятельство как на основание, освобождающее от ответственности за неисполнение обязательств по настоящему Договору.
	12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ И ИНЫЕ УСЛОВИЯ
	12.1. С момента государственной регистрации права собственности Участника на Объект долевого строительства, Участник осуществляет права владения, пользования и распоряжения принадлежащим ему на праве собственности недвижимым имуществом в соответствии...
	12.2. С момента передачи Объекта долевого строительства Участнику обязательства Застройщика ограничиваются гарантийными обязательствами, предусмотренными Договором и Законом о Долевом Участии.
	12.3. В соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных» настоящим Участник выражает свое согласие Застройщику на обработку любым предусмотренным действующим законодательством способом, в том числе с использование...
	12.4. Участник подтверждает, что поставлен в известность и согласен с тем, что с целью обеспечения комплексной информационной безопасности обработка персональных данных будет производиться Застройщиком. Согласие на обработку персональных да...
	12.5. Уведомления, направляемые сторонами в связи с Договором, должны оформляться в письменном виде, доставляться курьерской службой доставки либо заказным письмом с уведомлением о вручении и описью вложения (если иной порядок и форма не предусмотрен...
	12.6. Участник при подписании настоящего Договора подтверждает, что ознакомлен Застройщиком с проектной декларацией и проектной документацией по строительству многоквартирного жилого дома и Объекта долевого строительства, в том числе с докуме...
	12.7. Недействительность какого-либо условия настоящего Договора не влечет за собой недействительность прочих его условий.
	12.8. Во всем остальном, что не предусмотрено Договором, стороны руководствуются законодательством Российской Федерации, в том числе Законом о Долевом участии.
	12.9. Настоящий Договор заключается в форме электронного документа и подписывается сторонами усиленной квалификационной подписью.
	Неотъемлемой частью Договора являются:
	- Приложение № 1 – «План Объекта».
	- Приложение №2 – «Акт сверки взаиморасчетов – возврат денежных средств».
	-  Приложение №3 – «Акт сверки взаиморасчетов – доплата денежных средств».
	13. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Приложение №1 к Договору
	участия в долевом строительстве
	№ __ от «_» ___ 2026г.
	План отображающий в графической форме (схеме) расположение
	частей объекта по отношению друг к другу
	План ___этажа. Секция №___. Кладовое помещение №____
	Приложение № 2 к Договору
	участия в долевом строительстве (1)
	№ ____от «__» ___ 2026г.
	ФОРМА
	АКТ
	сверки взаиморасчетов (возврат денежных средств)
	к Договору участия в долевом строительстве
	№ __ от «_» ___ 2026 года
	г. Ростов-на-Дону                                                                                                  « »__________ 20__г.
	Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Альянс Центр», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице директора Глонти Георгия Зурабовича, действующего на основании Устава, с одной стороны и
	гражданин Российской Федерации: ФИО, ____ года рождения, гор.______, паспорт ___ № ___, выдан ____ года, код подразделения ___, зарегистрирован по адресу:_____,  дом ____,    именуемый в дальнейшем «Участник», с другой стороны, вместе имен...
	1. По заказу Застройщика лицом, осуществляющим кадастровую деятельность, проведены обмеры Жилого дома: по строительному адресу: РФ, г. Ростов-на-Дону, пер. Бориславский, 47/1, (далее по тексту – «Жилой дом»). Жилому дому присвоен почтовый ад...
	2. На основании данных обмера Объекту долевого строительства – жилому помещению (квартире) с условным № [●] - присвоен № [●] (далее – «Объект»).
	3. По результатам обмера, по состоянию на [●] г., Объект имеет Общую площадь - [●] кв.м. с учетом площадей вспомогательных помещений, балконов и веранд, (далее – «Общая площадь Объекта»). В соответствии с п. 1.5. Договора Общая площадь Объек...
	4. Разница между Проектной общей площадью Объекта по Договору равной [●] кв.м и Общей площадью Объекта, указанной в п. 3 настоящего Акта, составляет: [●] кв.м.
	5. В соответствии с условиями Договора и на основе результатов обмера Жилого дома и входящего в его состав Объекта, Стороны настоящим Актом уточняют цену Договора.
	6. Уточнение Сторонами цены Договора производится посредством умножения Общей площади Объекта, указанной в п. 3 настоящего Акта, на стоимость одного квадратного метра, указанную в п.3.2 Договора и равную [●] руб.
	7. На день подписания настоящего Акта Участник в счет обусловленной Договором цены фактически перечислил на счет эскроу следующие денежные средства: [●] рублей.
	8. Разница между ценой Договора, установленной п. 4 Акта, и суммой денежных средств, фактически выплаченных Участником п.7 Акта), составляет [●] рублей.
	Указанную денежную сумму Застройщик обязуется выплатить Участнику в течение 15 (пятнадцати) календарных дней со дня подписания настоящего Акта и при условии предоставления Участником банковских реквизитов для возврата денежных средств. При этом, в пла...
	9. Настоящий Акт вступает в силу с момента его подписания Сторонами.
	10. Одновременно при подписании Сторонами настоящего Акта, Застройщик передал Участнику выкопировку из Технического плана (описания) на Жилой дом - на Объект.
	11. Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.
	12. Подписи Сторон:
	ЗАСТРОЙЩИК:
	Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик
	«Альянс Центр» 344068, Ростовская обл., г. Ростов-на-Дону, пер. Измаильский, дом 39, помещение Н2, комната 3, ИНН: 6161096230, КПП 616101001, ОГРН: 1226100008397,
	р/счет _____ открыт в   ЮГО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК,
	корр/счет 30101810600000000602, БИК 046015602.
	Директор
	________________________ /Г.З. Глонти/
	Участник:
	ФИО, ____ года рождения, гор.______, паспорт ___ № ___, выдан ____ года,
	код подразделения ___, зарегистрирован по адресу:_____,  дом ____,
	_______________________________________________________    ____________
	Фамилия, Имя, Отчество (прописью)                                             подпись
	ФОРМА УТВЕРЖДЕНА:
	ЗАСТРОЙЩИК: (1)
	Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик (1)
	«Альянс Центр» 344068, Ростовская обл., г. Ростов-на-Дону, пер. Измаильский, дом 39, помещение Н2, комната 3, ИНН: 6161096230, КПП 616101001, ОГРН: 1226100008397, (1)
	р/счет ____ открыт в   ЮГО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК,
	корр/счет 30101810600000000602, БИК 046015602. (1)
	Директор (1)
	________________________ /Г.З. Глонти/ (1)
	Участник долевого строительства:
	__________________________/__________________________/
	Приложение № 3 к Договору
	участия в долевом строительстве (2)
	№ __ от «__» ____ 2026 год
	ФОРМА (1)
	АКТ (1)
	сверки взаиморасчетов (доплата денежных средств)
	к Договору участия в долевом строительстве (1)
	№_ от «_» __ 2026 года
	г. Ростов-на-Дону                                                                               «_»_________________ 20__г.
	Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Альянс Центр», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице директора Глонти Георгия Зурабовича, действующего на основании Устава, с одной стороны и (1)
	гражданин Российской Федерации ФИО, ____ года рождения, гор.______, паспорт ___ № ___, выдан ____ года, код подразделения ___, зарегистрирован по адресу:_____,  дом ____,  именуемый в дальнейшем «Участник», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны»...
	Указанную денежную сумму Участник обязуется доплатить Застройщику в счет окончательной Цены Договора в течение 15 (пятнадцати) календарных дней со дня подписания настоящего Акта. При этом в платежном поручении должно быть указано: «доплата по Дог. уч...
	ФОРМА УТВЕРЖДЕНА: (1)

